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ADMINISTRACION LOCAL
317/19

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE ALMERIA

Expte: 1/2018-EYB
EDICTO

El Sr. Concejal Delegado del Area de Desarrollo Urbano y Vivienda, D. Miguel Angel Castellén Rubio,
HACE SABER: Que la Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 18 de diciembre de dos mil dieciocho,
adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:
“5.- Aprobacion inicial del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la unidad de ejecucion UE-AMA-03/140
del vigente P.G.O.U. de Almeria.

La Junta de Gobierno Local de la Ciudad de Almeria, acuerda por unanimidad, aprobar la propuesta del Concejal Delegado del
Area de Desarrollo Urbano y Vivienda, que dice:

“EL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ALMERIA, D. MIGUEL ANGEL CASTELLON RUBIO, en relacién con el expediente relativo a la Propuesta para el inicio del
establecimiento del sistema y aprobacién de los Proyectos de Estatutos y Bases de la unidad de ejecucion UE-AMA-03/140 del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Almeria, y a la vista de los informes emitidos por la Jefe Juridico y por la Jefe
Técnico de la Seccién de Planeamiento y Gestidon de la Gerencia Municipal de Urbanismo, y de conformidad con los articulos 129,
130 y 131 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el Real Decreto 3288/1978 de 25 de
agosto, de Gestion Urbanistica, y segun lo establecido en el articulo 127.1.d) de la Ley 7/1.985, de 2 de Abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, en la redaccion establecida por la Ley 57/2003, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local,
tiene el honor de elevar a la Junta de Gobierno Local la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

RESULTANDO que el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Almeria delimité un sector de suelo urbano no
consolidado en C/ Granada y C/ Ismael, esquina C/ Sicardo de esta Ciudad de 2890 m?, denominada UE-AMA-03/140. Segun su
ficha de determinaciones, la ordenacién urbanistica detallada de este sector se establecera, en desarrollo de los objetivos
definidos por el propio Plan General, mediante un Estudio de Detalle, fijando el sistema de actuacion por compensacion como
sistema conforme al cudl debe desarrollarse la actividad de ejecucion.

RESULTANDO que con fecha 19/04/2018, y N.° 2018005861 de entrada en el Registro de Urbanismo, se presenta solicitud de
aprobacioén de la iniciativa para el establecimiento del sistema de actuaciéon por compensacion en el Sector UE-AMA-03/140 del
P.G.0.U. de Almeria, y aprobacion inicial de los correspondientes proyectos de Estatutos y Bases de Actuacion, por las siguientes
fisicas o juridicas, por si o debidamente representadas: ALVORES INVESTMENTS, S.L. con C.I.LF. N.° B04527438 como
propietaria que representan mas del 50% de la superficie de la Unidad de Ejecucién, debidamente acreditado con los documentos
obrantes en el expediente.

RESULTANDO que con fecha 28/06/2018 se curso requerimiento a fin de completar y/o subsanar determinados documentos
y/o aspectos de la iniciativa presentada, que ha sido cumplimentados mediante los escritos registrados en el Registro de
Urbanismo con fecha 27/07/2018 (N.° 2018011167) y 18/10/2018 (N.° 2018014857) y documentacion que los acompaiia.

RESULTANDO que la Jefe Técnico de Seccién de Planeamiento y Gestion ha emitido informes técnicos de fecha 05 de
octubre y 28 de noviembre de 2018, favorables a la documentacién antes referida presentada con fecha 27/07/2018 (N.°
2018011167) y 18/10/2018 (N.° 2018014857) de entrada en el Registro de Urbanismo

RESULTANDO que la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el dia 13 de noviembre de 2018, aprobd inicialmente el
proyecto de Estudio de Detalle sobre la unidad de ejecucién de suelo urbano UE-AMA-03/140 que nos ocupa.

CONSIDERANDOQ que el art. 130.1 c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA),
al establecer que la iniciativa para el establecimiento del sistema de actuaciéon por compensacion corresponde a las personas
propietarias que representen mas del cincuenta por ciento de la superficie de la unidad de ejecucion.

Consta en el expediente debidamente acreditado el cumplimiento del anterior precepto por parte de la persona propietaria que
presento la iniciativa mediante escrito de fecha 19 de abril de 2018 y N.° 2018005861 de entrada en el Registro de Urbanismo.

CONSIDERANDO que de conformidad con lo dispuesto por el art. 130.2 del citado texto legal, las iniciativas previstas en el
citado articulo 130.1.c), se formalizaran presentando en el Ayuntamiento la siguiente documentacion:

A) Estatutos y Bases de actuacion del sistema.

B) Los compromisos especificos sobre plazos de ejecucion totales y parciales para el cumplimiento de las diferentes
actividades. Estos plazos no seran superiores a los previstos por el planeamiento o fijados por el municipio.

C) La que acredite los compromisos de colaboracion que, en su caso, hayan asumido los propietarios de suelo afectados
por la actuacion.

D) Justificacion de la solvencia econémica, financiera y técnica de la iniciativa.
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CONSIDERANDO que, respecto al contenido de los Estatutos y Bases de Actuacion, es el que hasta ahora venia establecido
en los articulos 166 y 167 del Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por R.D. 3288/1.978, de 25 de agosto, que se aplica
con caracter supletorio hasta el desarrollo reglamentario de la LOUA y ademas las siguientes, segun lo dispuesto por el art. 130.2
A) de la LOUA:

a) La previsién de incorporacion de las personas propietarias, hayan suscrito o no la iniciativa, mediante la aportaciéon de
sus fincas originarias y con opcion entre el abono en metalico de la parte de los costes de urbanizacién que les sean
imputables y la cesién de terrenos edificables de valor equivalente a dicha parte de los costes.

b) La previsién de que las personas propietarias que no deseen incorporarse a la gestion del sistema puedan solicitar la
expropiacién de sus terrenos.

c) La prevision de que las personas propietarias que no opten por alguna de las alternativas anteriores quedaran sujetos a
reparcelacién forzosa.

d) Oferta de adquisicion del suelo de las personas propietarias que no hayan suscrito la iniciativa de los terrenos de su
titularidad afectadas por la actuacion.

e) Presupuesto estimado de gastos totales de urbanizacién y oferta de compensacion de los costes de urbanizacién
mediante cesién de terrenos edificables de valor equivalente, que se aplicara igualmente a las personas propietarias que
puedan quedar sujetas a reparcelacion forzosa.

f) Forma en la que ha de computarse la participacion y representacion de los miembros integrantes, propietarios o no, en la
Junta de Compensacion.

g) Garantias econémicas para el desarrollo de los trabajos, que no podran ser inferiores en cuantia al siete por ciento de
los costes de urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar.

CONSIDERANDO que el art. 131 de la misma norma legal, regula el procedimiento para el establecimiento del sistema,
disponiendo en su apartado 1 que, en el plazo de un mes desde la presentacion de la iniciativa, el Ayuntamiento, previos los
informes técnicos precisos, adoptara cualquiera de los siguientes acuerdos: (...) c. Aceptacidon de la iniciativa e inicio del
procedimiento para el establecimiento del sistema, en los supuestos del articulo 130.1.c) y d), conforme a los apartados
siguientes:

“En el supuesto previsto en el articulo 130.1.c), se iniciara el establecimiento del sistema con la aprobacion inicial de los
estatutos y de las bases de actuacion y la apertura del tramite de informacién publica, por plazo minimo de un mes, con
notificacion a las personas propietarias afectadas que no hayan suscrito la iniciativa.

En el caso de que junto con la iniciativa se hubiese presentado la ordenacién detallada y, en su caso, el proyecto de
urbanizacion, se podra acordar el inicio de la tramitaciéon de dichos instrumentos.

Finalizado este plazo y dentro del mes siguiente, el Ayuntamiento debera resolver sobre la aprobacién definitiva del sistema de
actuacién por compensacion, de los estatutos y de las bases de actuacion.”

CONSIDERANDO que la Disposicion Transitoria Novena de la L.O.U.A., declara de aplicacion supletoria, y en lo que no sea
incompatible con la Ley, el Reglamento de Gestidon Urbanistica aprobado por R.D. 3288/1978, de 25 de agosto. Estableciéndose,
en los articulos 161 y siguientes del citado Reglamento, el procedimiento para la tramitacion de los Estatutos y Bases de
Actuacion. Determinando el nimero 3 del referido articulo 161 que el acuerdo de aprobacion inicial, con los proyectos de
Estatutos y Bases de Actuacion, se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y se notificara ademas individualizadamente a
todos los propietarios afectados por el sistema de actuacion, en cuya notificacion se hard mencién del Boletin oficial en el que se
inserte el aludido acuerdo, siendo propietarios afectados tanto los de suelo comprendido en la unidad de ejecuciéon como los de
suelo destinado a sistemas generales que hayan de hacer efectivo su derecho en dicha unidad.

Continda el articulo 162 que, durante un plazo de quince dias, contados a partir de la notificacién, los propietarios podran
formular ante la Administracion actuante las alegaciones que a sus derechos convengan y, en su caso, solicitar su incorporacién a
la Junta.

CONSIDERANDO al respecto de tal solicitud de incorporacion, el articulo 129.3 y 4 de la LOUA sefala que

“3. Los propietarios que no lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir, individual o colectivamente y durante el periodo
de informacién publica tras la aprobacion inicial de los estatutos y las bases de actuacion, si participan o no en la gestion del
sistema, optando por alguna de las siguientes alternativas:

a. Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de Compensacion, en constitucion, y asumiendo los costes
de urbanizacion y los de gestion que les correspondan. A tal efecto podran optar entre abonar las cantidades que por tal
concepto les sean giradas o aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de
las fincas resultantes que deban ser adjudicadas.

b. No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la Junta de Compensacion y
solicitando la expropiacion del suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestion del sector o unidad de
ejecucion de que se trate.

4. El sistema se seguira en régimen de aportacion forzosa mediante reparcelacion, sin mas tramites, respecto de cuantos
propietarios no hubieran efectuado opcién alguna dentro del plazo concedido al efecto.”

CONSIDERANDO que el articulo 96.1 de la LOUA, establece que el desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea
el sujeto legitimado, requerira la aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico idéneo conforme a esta Ley para
establecer la ordenacién pormenorizada en la clase de suelo que se trate, que deberan incluir las bases orientativas para su
ejecucion relativas, al menos, a calidades, plazos y el disefio urbano, con el alcance necesario para calcular los gastos de
urbanizacion imputables a la actuacion.
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CONSIDERANDO que en virtud del articulo 4.14 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Almeria
aprobados por el Pleno del Ayuntamiento de Almeria, el dia 30/12/2005, y publicados en el B.O.P. N.° 013, de 20/01/2006,
corresponde a ésta la competencia de ejecutar, directa o indirectamente, planes, programas y proyectos urbanisticos, asi como
realizar cuantos actos la Ley atribuye a los Ayuntamientos en relacion con la ejecucion del planeamiento, y en particular,
representar al Ayuntamiento en las Juntas de Compensacion que se creen.

Afadiendo el articulo 5 de los referidos Estatutos que el Ayuntamiento de Almeria, a través de sus 6rganos de gobierno
correspondientes, se reserva en materia de urbanismo, entre otras, la competencia de aprobar los expedientes y proyectos de
reparcelacion, Proyectos de urbanizacién, y demas instrumentos de gestion y ejecucion urbanisticas.

El articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en su redaccién dada por Ley
57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizaciéon del gobierno local, establece en cuanto al régimen de
organizacion de los municipios de gran poblacién, que corresponde a la Junta de Gobierno Local, la aprobaciéon de los
instrumentos de gestion urbanistica.

CONSIDERANDO que de conformidad con lo establecido en el articulo 7.e) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno, y 13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia
Publica de Andalucia, la documentacién aprobada inicialmente debera estar disponible durante el periodo de informacién publica
en la sede electronica o pagina Web del Excmo. Ayuntamiento de Almeria y de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

Por lo expuesto anteriormente, se concreta la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO:

1°.- Aceptar la iniciativa e iniciar el procedimiento para el establecimiento del sistema de actuacién por compensacién en la
unidad de ejecucion UE-AMA-03/140, presentada por las siguientes personas fisicas o juridicas, por si o por medio de sus
representantes: ALVORES INVESTMENTS, S.L., con C.I.F. N.° B04527438 como propietaria de mas del cincuenta por ciento de
la superficie de la unidad de ejecucion.

2°.- Aprobar inicialmente el proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion de la unidad de ejecucion UE-AMA-03/140 del vigente
Plan General de Ordenacion Urbana de Almeria, (proyecto de Estatutos en su redaccién de fecha 27/07/2018 y N.° 2018011167
de entrada y Bases en su redaccién de fecha 18/10/2018 y N.° 2018014857) que han sido promovidos por la empresa-promotora
de la iniciativa antes referida como propietaria de mas del cincuenta por ciento de la superficie de la unidad de ejecucion.

3°.- Someter el citado proyecto de Estatutos y Bases de la unidad de ejecuciéon UE-AMA-03/140 del P.G.O.U. de Almeria a
informacién publica por plazo UN MES, a contar desde la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia que debera contener el texto integro del proyecto de Estatutos y Bases aprobado inicialmente, a fin de que cualquier
persona pueda examinar el procedimiento y formular alegaciones al mismo, el cual se les pondra de manifiesto durante el citado
plazo de UN MES en las dependencias de la Seccion Planeamiento y Gestion, sitas en la Avda. Federico Garcia Lorca, N.° 73, 12
planta, en dias y horas habiles de oficina, es decir, de lunes a viernes, de 9 a 13.

Durante el periodo de informacién publica, el documento aprobado inicialmente estara disponible en la sede electrénica o
pagina Web del Excmo. Ayuntamiento de Almeria.

4° - Notificar el presente acuerdo, haciéndose mencion del Boletin Oficial en el que se inserte, a las personas propietarias
afectadas que no hayan suscrito la iniciativa, para que, durante el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente habil al de la
notificacion, puedan alegar ante esta Administracién lo que estimaren conveniente a su derecho y, en su caso, solicitar su
incorporacion a la Junta.

5°.- Los propietarios que no lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir, individual o colectivamente y durante el
periodo de informacion publica, tras la aprobacion inicial de los estatutos y bases de actuacion, si participan o no en la gestion del
sistema, optando por alguna de las siguientes alternativas (art. 129.3 y 4 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, publicada en el BOJA N.° 154, de 31 de diciembre):

* Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de Compensacion, en constitucion, y asumiendo los costes de
urbanizacion y los de gestidon que les correspondan. A tal efecto podran optar entre abonar las cantidades que por tal
concepto les sean giradas o aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de
las fincas resultantes que deban ser adjudicadas.

» No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la Junta de Compensacion y solicitando
la expropiacion del suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestion del sector o unidad de ejecucion.

El sistema se seguira en régimen de aportacion forzosa mediante reparcelacién, sin mas tramites, respecto de cuantos
propietarios no hubieran efectuado opcion alguna dentro del plazo concedido al efecto.

6°.- Facultar al Excmo. Sr. Alcalde-Presidente a dictar cuantas resoluciones sean precisas en orden a la ejecucion de este
acuerdo.”

El contenido de los Estatutos aprobados inicialmente es el siguiente:

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR UE-AMA-03/140 DEL PGOU DE ALMERIA

TITULO PRIMERO. Disposiciones Generales.

Articulo 1. Denominacion, naturaleza y capacidad.
Articulo 2. Normativa aplicable. Organo urbanistico tutelar.
Articulo 3. Domicilio de la Junta de Compensacion.
Articulo 4. Objeto.

Articulo 5. Funciones.

Articulo 6. Duracién de la Junta de Compensacion.
Articulo 7. Modificacién y otros acuerdos cualificados.
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TITULO SEGUNDO. Constitucién y miembros de la Junta de Compensacion.
Articulo 8. Miembros de la Junta de Compensacién.

Articulo 9. Incorporacién de los propietarios a la Junta de Compensacion.
Articulo 10. Incorporacién de Empresas Urbanizadoras de la Junta de Compensacion.
Articulo 11. Constitucién de la Junta de Compensacion.

Articulo 12. De los propietarios no incorporados a la Junta de Compensacion.
Articulo 13. Titularidad, capacidad y representacion.

Articulo 14. Actuacion fiduciaria de la Junta de Compensacion.

Articulo 15. Transmision de bienes y derechos.

Articulo 16. Terrenos adquiridos por la Junta de Compensacion.

Articulo 17. Participacién de los miembros en la Junta de Compensacion.
Articulo 18. Derechos de los miembros de la Junta de Compensacion.
Articulo 19. Obligaciones de los miembros.

TITULO TERCERO. Organos de Gobierno y Administracién

Articulo 20. Enumeracién de los Organos de Gobierno y Administracién.
Articulo 21. Junta General.

Articulo 22. Presidente.

Articulo 23. Secretario.

TITULO CUARTO. Régimen de funcionamiento de la Junta
Articulo 24. Junta General.

Articulo 25. Convocatoria.

Articulo 26. Quérum de constitucion.

Articulo 27. Adopcion de acuerdos.

Articulo 28. Actas de las Juntas.

TITULO QUINTO. Medios econémicos
Articulo 29. Recursos de la Junta de Compensacion.
Articulo 30. Importe y pago de las cuotas.

TITULO SEXTO. Ejecutividad de los acuerdos de los érganos de la Junta de Compensacion
Articulo 31. Ejecutividad de los acuerdos de los érganos de la Junta.

Articulo 32. Impugnacion de los acuerdos de los 6rganos de la Junta.

Articulo 33. Improcedencia de acciones judiciales interdictales.

TITULO SEPTIMO. Disolucién y liquidacién de la Junta de Compensacion
Articulo 34. Disolucién.
Articulo 35. Liquidacion.

TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Denominacion, naturaleza y capacidad.

Estando determinado en el Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Almeria vigente el desarrollo del Sector
denominado UE-AMA-03/140 del PGOU de Almeria por el sistema de compensacion, es preciso la iniciativa para el
establecimiento del mismo a que se refiere en el articulo 130 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, por lo que de acuerdo, con lo determinado en el articulo 129 del mismo cuerpo legal, los responsables de la gestion y
ejecucion se constituyen en Junta de Compensacion, aportando los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, y realizando la
urbanizacion a su costa.

Se constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora con la denominacion de “Junta de Compensacion del Sector UE-AMA-
03/140 del P.G.O.U. de Almeria”, con el fin de desarrollar por el sistema de compensacion el Sector UE-AMA-03/140 delimitado
en el vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Almeria, que actuara bajo la tutela del Excmo. Ayuntamiento de Almeria,
quién controlara y fiscalizara su actuacion dentro del ambito de su competencia.

La Junta de Compensacioén se constituye por los titulares de mas del cincuenta por ciento de los terrenos incluidos en el citado
Sector, como una entidad de derecho publico de naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad de
obrar desde la inscripcion del acuerdo aprobatorio del Ayuntamiento de Almeria en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, con tan amplia capacidad como requiera la realizacion de sus fines encaminados al desarrollo del referido Sector,
de acuerdo a lo determinado en los articulos 134 y 111 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Los actos que puedan realizarse antes de la mencionada inscripcion, deberan de ser ratificados en la primera Asamblea
General que se celebre con posterioridad a dicha inscripcién.

Articulo 2. Normativa aplicable. Organo urbanistico tutelar.
La Junta de Compensacion se regira por los presentes Estatutos y por las Bases de Actuacion que los acompafan, y demas
legislacién supletoria y de necesaria aplicacion (Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y normativa de desarrollo y/o
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de desarrollo; Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana; Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto; Decreto 1006/1966, de 7 de Abril; Real Decreto 1093/1997 de 4
de Julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de actos de naturaleza urbanistica) y sera tutelada por la Administraciéon actuante que en este caso
resulta ser el Excmo. Ayuntamiento de Almeria, que necesariamente y por imperativo legal formara parte de la misma, con
independencia de las propiedades de este afectas al ambito de desarrollo del Sector.

Cuando los actos de la Junta no impliquen ejercicio directo de funciones publicas, les seran de aplicacion las normas de
derecho privado, con plena capacidad de obrar.

La Junta de Compensacion desarrollara su actividad bajo la tutela del Ayuntamiento de Almeria, y en ejercicio de sus funciones
corresponde al mismo: Asistir a las reuniones de la Junta de Compensacion, instruir y asesorar de la politica urbanistica municipal
y advertir, en los supuestos en que la Junta de Compensacién pudiese incurrir en incumplimiento de sus deberes o en
infracciones, de tales anomalias, tutelando a la Junta en cuanto fuere menester.

Articulo 3. Domicilio de la Junta de Compensacion.

Se fija como domicilio de la Junta de Compensacién y del establecimiento del sistema de compensacién el de calle Maestro
Serrano, N.° 1, Almeria 04004. La Junta General podra trasladar el domicilio a otro lugar dentro de la propia localidad, con la
consiguiente comunicacién a los miembros de la Junta y a la Administracién actuante para su anotacién en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 4. Objeto y fines.

El dnico objeto de la Junta de Compensacion es la ejecucion del planeamiento dentro del ambito del sector delimitado como
UE-AMA-03/140 por el Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Almeria, por el sistema de compensacion, y la
conservacion de la urbanizacion hasta la recepcion de la misma por la Administracion actuante (153.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

Articulo 5. Funciones.

Con caracter meramente enunciativo, son funciones de la Junta de Compensacion:

1. La asuncion frente al municipio de la directa responsabilidad de la ejecucién de las obras de urbanizacion, integrando a los
propietarios de suelo en el ambito del sector y los propietarios de sistemas generales afectos a esta a fin de promover y efectuar
las obligaciones de equidistribucion, urbanizaciéon y cesion, a los efectos de hacer efectivo su derecho al aprovechamiento
urbanistico o a la indemnizacién econémica del mismo.

2. Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la potestad de expropiacién forzosa o de reparcelacion forzosa (135 Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia) en beneficio de la Junta, de los terrenos de los propietarios que no se
incorporen en tiempo oportuno a la misma, asi como de aquellos que incumplan sus obligaciones, en los supuestos determinados
legalmente, en los presentes Estatutos y en las Bases de Actuaciéon que acompafian a los presentes.

3. Redaccion e impulso a la redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion. necesario para la ejecucion de las obras
de la unidad de actuacion.

4. Formulacién e impulso a la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion

5. Aprobar las condiciones de incorporacion de las empresas urbanizadoras en la Junta de Compensacién de acuerdo a lo
determinado en las Bases de Actuacién que acompafan a los presentes.

6. Actuar como fiduciaria sobre las fincas pertenecientes a los propietarios miembros, incluidas en el sector, sin mas
limitaciones que las establecidas en estos Estatutos.

7. Contratar, controlar y ejecutar, a su costa o directamente, las obras de urbanizacién del sector, determinadas en el Proyecto
de Urbanizacion que se apruebe.

8. Exigir de las empresas suministradoras el reembolso de los gastos de instalacién de las redes y servicios, si asi lo estima
procedente, salvo en la parte que corresponda a los usuarios conforme a la legislacion vigente.

9. Solicitar del Ayuntamiento el ejercicio de la via de apremio, para el cobro de las cantidades adeudadas a la Junta por sus
miembros, o cuando proceda, la expropiacion de los terrenos de estos y ello con independencia de su reclamacién por la via civil
ordinaria o ejecutiva. La Junta podra optar por la via administrativa de apremio o por la reclamacion civil, pero no por ambas a la
vez.

10. Conservar y mantener las obras de urbanizaciéon hasta su recepcion por parte del Ayuntamiento, conforme a lo dispuesto
en el articulo 154 de la LOUA.

11. Ceder efectivamente al Ayuntamiento la urbanizacién una vez esté ejecutada, manteniendo mientras tanto la plena
posesion de la misma, y ceder los terrenos dotacionales publicos una vez que estén ejecutados.

12. Gestionar y defender los intereses comunes de los miembros de la Junta, ante cualquier autoridad u organismo publico,
Tribunales o particulares.

13. Solicitar y reclamar cuantos beneficios fiscales sean procedentes.

14. En general, todo aquello que beneficie, contribuya y resulte necesario o conveniente a sus fines.

15. Formalizacién e inscripcion registral del Proyecto de Reparcelacion.

16. Llevar a cabo la equidistribucion de cargas y beneficios, distribuyendo gastos y adjudicando parcelas resultantes segun lo
dispuesto en la ley y Bases de Actuacion.

17. La enajenacion de los terrenos propiedad de la Junta en beneficio comun cuando fuere acordada.

18. La Junta habra de prestar las garantias econdmicas para el desarrollo de los trabajos en cuantia no inferior al 7% de los
costes de urbanizacion y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar.

Boletin Oficial de la Provincia de Almeria. Edicién Oficial en formato electrénico de conformidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestion (publicado en B.O.P. n® 240 de 16/12/2009).
Firmado de conformidad con el art. 13 del Reglamento Regulador de la Administracién Electrénica de la Diputacion de Almeria (B.O.P. n°® 57 de 24/03/2009)

Documento firmado electonicamente. Verificable en https://app.dipalme.org/csv. CSV: uuTbe9usmvE64-LT3RcXWQ



B.O.P. de Almeria - Numero 30 Miércoles, 13 de febrero de 2019 Pag. 86

19. Podra emitir titulos representativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los miembros corresponda en los
bienes que constituyan, en su caso, el patrimonio de la Junta de Compensacion.

20. Llevar a efecto la cesion de terrenos dotacionales y del porcentaje que del aprovechamiento lucrativo del sector
corresponda a la administracién actuante.

21. Inscribir la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 6. Duracién de la Junta de Compensacién. Organo Urbanistico de Control: Facultades.

La Junta de Compensacion, a los efectos de sus miembros, comenzara el desarrollo de su actividad a partir del otorgamiento
de su escritura de constitucion, surtiendo efecto frente a terceros con personalidad juridica propia, una vez haya sido inscrita en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y manteniéndose viva hasta el total cumplimiento de su objeto, quedando
legalmente disuelta en el momento en que hayan finalizado las obras de urbanizacién, se haya inscrito en el Registro de la
Propiedad el Proyecto de Reparcelacion y se hayan practicado todas las liquidaciones entre los miembros de la Junta

El ejercicio de la Junta coincidird con el afio natural, salvo el ejercicio de su constitucién, el cual dara comienzo el dia que
adquiera personalidad juridica.

El Organo Urbanistico de Control sera el Ayuntamiento de Almeria, en cuanto Administracién actuante, sin perjuicio de las
competencias que legalmente estén atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia. Corresponde al Organo urbanistico de
Control, entre otras, las siguientes facultades:

h) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion.

i) Aprobar la constitucién de la Junta de Compensacion.

j) Tramitar y aprobar los expedientes expropiacion forzosa de los titulares de bienes y derechos en los supuestos del
articulo 5.b) e i) de estos estatutos.

k) Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacion.

I) Ratificar el Proyecto de Compensacion aprobado en el seno de la Junta de Compensacién, el cual solo podra ser
denegado por razones de estricta legalidad, asi como la de examinar y aprobar el mismo en los términos expuestos en el
articulo 136.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

m) Designar un representante en el maximo érgano de gobierno de la Junta de Compensacion.

n) Seguir la via de apremio administrativo, a instancias de la Junta de Compensacion.

0) Resolver en via administrativa los recursos que se formulen contra los acuerdos de la Asamblea General de la Junta de
Compensacion.

p) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

q) Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.

r) Cuantas facultades le estén atribuidas por estos Estatutos o resulten de la normativa legal vigente.

La disolucion de la Junta de Compensacion se producira por el cumplimiento de los fines para los que fue creada y requerira,
en todo caso, acuerdo de la Administracion urbanistica actuante.

No procedera la aprobacion de la disoluciéon de la Junta de Compensacion mientras no conste el cumplimiento de las
obligaciones que estén pendientes.

Articulo 7. Modificacion y otros acuerdos cualificados.

La modificacion de los Estatutos y/o las Bases de actuacion que los acompafian requerira el voto afirmativo de de los miembros
que representen mas del cincuenta por ciento de las cuotas de participacion y no sera efectivo hasta la aprobacion, a su vez, por
el Excmo. Ayuntamiento de Almeria.

La modificacion del Proyecto de Reparcelacion, una vez hubiere sido aprobado por la Junta de Compensacion y por el Excmo.
Ayuntamiento de Almeria, requerira las mismas mayorias determinadas en la legislacién vigente para su aprobacion inicial por la
Junta de Compensacion, asi como el consentimiento de los propietarios afectados por la modificacion. No obstante, las
modificaciones que tengan por objeto subsanar errores que no afecten al contenido de la equidistribucién contenida en el
Proyecto se tramitaran como operaciones juridicas complementarias de conformidad con lo dispuesto en el articulo 174.5 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

TITULO SEGUNDO. CONSTITUCION Y MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 8. Miembros de la Junta de Compensacion.

Las personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos incluidos en el sector podran integrarse como miembros en la Junta de
Compensacion, ya sea en calidad de promotoras o de adheridas a la misma.

El Ayuntamiento quedard integrado en la Junta como Administracién actuante.

En su caso, se entenderan integradas como miembros de la Junta de Compensacion por imperativo de la Ley, las Entidades
publicas titulares de bienes incluidos en el sector, ya tengan estos caracter demanial o patrimonial.

También seran, en su caso, miembros de la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras de acuerdo a lo determinado
en los presentes Estatutos y Bases de Actuacion.

Los miembros de la Junta de Compensacién podran ser fundadores o adheridos, teniendo todos ellos, una vez incorporados a
la misma, iguales derechos y obligaciones. Seran miembros fundadores los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito
de actuacion que presenten la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion y se constituyan en promotores del
mismo.
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Articulo 9. Incorporacién de los propietarios a la Junta de Compensacioén.

Los promotores de la Junta de Compensacion y los demas propietarios que soliciten su incorporacion a la misma durante el
periodo de informacion publica conforme al Art. 129.3 Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
habran de constituir la Junta de Compensacién mediante escritura publica conforme al Art. 163 Reglamento Gestion Urbanistica.

Los propietarios que no lo hubiesen hecho con anterioridad deberan decidir, de acuerdo a lo determinado en el Art. 129.3 Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, individual o colectivamente y durante el periodo de
informacién publica tras la aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de actuacion, si participan o no en la gestion del sistema,
optando por alguna de las siguientes alternativas:

a) Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Junta de Compensacion, en constitucion y asumiendo los costes
de urbanizacion y los de gestion que les correspondan. A tal efecto podran optar entre abonar las cantidades que por tal
concepto les sean giradas o aportar, tras la reparcelacion, parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de
las fincas resultantes que deban ser adjudicadas.

b) No participar en la gestiéon del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la Junta de Compensacion y
solicitando la expropiacion del suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectados a la gestion del sector.

El sistema se seguira en régimen de aportacion forzosa mediante reparcelacién, sin mas tramites, respecto de cuantos
propietarios no hubieran efectuado opcién alguna dentro del plazo concedido al efecto.

Existira la posibilidad de adherirse por los titulares de terrenos en el plazo de un mes a partir de la publicacién en el BOP del
acuerdo de la aprobacién definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacién por el Organo Urbanistico de Control, o de la
notificacion personal del mismo a los titulares; o posteriormente a ese plazo siempre y cuando lo consintiere expresamente y
unilateralmente la Junta de Compensacién tras su constitucién. Para que la incorporacién surta efecto en este ultimo caso sera
preciso que los propietarios adheridos ingresen en la cuenta habilitada al efecto, en el plazo de un mes desde que se les requiera
por la Junta de Compensacion, las cantidades correspondientes a gastos ya realizados y a los de prevision inmediata, cantidades
que no podran ser superiores a las ya satisfechas por los miembros fundadores atendidas las cuotas de participacion respectivas.

No obstante, de acuerdo con lo determinado en el articulo 135 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, los terrenos de aquellos propietarios que, al tiempo de la adquisicién por la Junta de Compensacion de
personalidad juridica, no se hallen adheridos al sistema de actuacion mediante incorporacién a aquella entidad, seran
reparcelados forzosamente o, en su caso, si asi lo decide la Junta de Compensacién, expropiados a favor de la Junta de
Compensacién que ostentara la condicién de beneficiaria.

En cualquier caso, los propietarios deberan entregar a la Administracion actuante o a los promotores de la Junta, en el plazo de
diez dias desde la fecha de la determinacion de su incorporaciéon a la Junta, los titulos y documentos acreditativos de su
titularidad, asi como declarar las situaciones juridicas, cargas y gravamenes, que afecten a sus respectivas fincas, con expresion,
en su caso, de su naturaleza, y de los nombres y los domicilio de los titulares de los derechos reales o arrendamientos.

Si algun propietario incumpliera su deber de manifestacién de cargas, o si las que declarase no se ajustaran a la realidad,
dicha omisién, error o falsedad en los titulos y situacion juridica de sus fincas no afectara al resultado objetivo de la reparcelacion.
No obstante, si se apreciase dolo o negligencia grave, podra exigirse la responsabilidad civil o penal que corresponda.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 130.2.d) de Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y
conforme a la Base de Actuacion Vigésima de la presente Junta de Compensacion, se efectuara oferta de adquisicion a los
propietarios que no hayan suscrito la iniciativa de los terrenos de su propiedad afectados por la actuacién, en los términos y
condiciones que se establecen en dicha Base de Actuacién Vigésima.

El otorgamiento de la escritura de constituciéon de la Junta de Compensacién por cualquier propietario de terreno supondra su
incorporacion a la Junta de Compensacion, con independencia de que previamente se hubiere solicitado o no dicha incorporacion.

La incorporacién de los miembros a la Junta supone su plena aceptacion de estos Estatutos y de las Bases de Actuacién que
los complementan.

Todos los miembros de la Junta tendran, una vez incorporados a ella, los mismos derechos y obligaciones, y en la proporcién
de su respectiva cuota de participacion.

En el supuesto de que alguna de las fincas pertenezca a menores de edad, o a personas que tengan limitada su capacidad de
obrar, estaran representados en la Junta de Compensaciéon por quienes ostenten la representacion legal de aquellos, y la
disposicion de tales fincas por la Junta no estara sujeta a limitaciones de caracter civil. En el caso de que la finca pertenezca en
propiedad a una persona y, otra ostente cualquier derecho real limitativo del dominio, la calidad de miembro correspondera a la
primera.

Articulo 10. Incorporacion de Empresas Urbanizadoras a la Junta de Compensacion.

Podran incorporarse a la Junta de Compensacion el urbanizador o urbanizadores que hayan de participar con los propietarios
en la gestion y financiacion del sector, debiendo solicitar tal incorporaciéon mediante un escrito a la Junta de Compensacién en el
que se haga constar expresamente su solicitud de Incorporacion y la aceptacion del contenido del Proyecto de Estatutos y Bases
de Actuacion de la Junta de Compensacion.

La representacion de las empresas urbanizadoras debera de ostentarla una sola persona.

El acuerdo de la Asamblea General aprobatorio de la incorporaciéon a la Junta de Compensacién sera notificado a la/s
empresa/ s urbanizadora/s, el Organo Urbanistico de Control y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, y en el supuesto de que el acuerdo fuera denegatorio de la
solicitud de incorporacion, debera ser notificado Unicamente a la empresa urbanizadora.

La incorporacién nunca podra instrumentarse antes de la constitucién de la Junta y siempre requerira el acuerdo de la Junta
General con la mayoria de los votos afirmativos que representen al menos el cincuenta por ciento de las cuotas de participacion.
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Si la incorporacion se instrumentase en el acto de constitucion de la Junta, se reflejara en el referido acuerdo constitutivo, o con
posterioridad. Las condiciones para la participacion de empresas urbanizadoras seran las que en su momento establezca o
acuerde la Junta General.

Para la validez de la incorporacién de empresas urbanizadoras sera preciso, ademas, que estas garanticen su gestion en la
forma y cuantia que determine la Junta General.

Para la valoracién de la aportacién de la empresa y de las adjudicaciones a su favor, se estara a lo sefialado en las Bases de
Actuacion.

Articulo 11. Constitucién de la Junta de Compensacion.

Transcurridos los plazos a los que se refiere el Art. 162 del Reglamento Gestidon Urbanistica, el Ayuntamiento requerira a los
propietarios que hayan de incorporarse, para que constituyan la Junta de Compensacion. A partir de este requerimiento, y con
una antelaciéon minima de siete (7) dias habiles, los promotores convocaran, mediante carta certificada o burofax, a todos los
propietarios que hubieran solicitado su incorporacion a la Junta de Compensacion y solicitado su incorporaciéon a la Junta de
Compensacion y/o el Ayuntamiento de Almeria; sefialando Notaria, fecha y hora, para que comparezcan y otorguen la escritura
de constitucién de la Junta.

La constitucion se realizara mediante escritura publica en la que se hara constar:

- Relacion de los propietarios de bienes y derechos afectados, con determinacion de sus circunstancias personales.

- Relaciéon de propietarios no incorporados a la Junta de Compensacion y, en su caso, las empresas urbanizadoras
incorporadas a la misma.

- Relacion de entidades publicas titulares de bienes incluidos en el ambito de actuacién, ya tengan caracter demanial o
patrimonial.

- Relacion de las fincas de la que son titulares, con expresion de las cargas y demas circunstancias que les afecten.

- Acuerdo de constitucion de la Junta de Compensacion.

- Personas que se designen para ocupar los cargos de los érganos de la Junta de Compensacion.

- Solicitud de exenciones fiscales.

- Solicitud de aprobacién de la misma por la Administracion actuante y su remision al Registro de Entidades Urbanisticas
colaboradoras.

- Solicitud de cada uno de sus miembros al Registro de la Propiedad para efectuar la anotacién marginal de afeccion.

Aprobada la constitucion de la Junta de Compensacion, se elevara certificacion del acuerdo, junto con copia autorizada de la
escritura, a la Consejeria competente en materia de urbanismo de la Junta de Andalucia, para su inscripciéon en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

La garantia econdmica para el desarrollo de los trabajos, segun lo previsto en el art. 130.2. A g) de LOUA, que no podran ser
inferiores en cuantia al siete por ciento (7%) de los costes de urbanizacién y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar,
se constituira dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la constitucién de la Junta de Compensacion.

Articulo 12. De los propietarios no incorporados a la Junta de Compensacion.

Los propietarios que no se incorporen a la Junta en el acto del otorgamiento de escritura publica de constitucion y que en el
plazo de informacion publica determinado en el articulo 129.3 Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, no hubiesen optado por la adhesién a la Junta de Compensacion, quedaran sujetos al régimen de aportacion forzosa
mediante reparcelacion.

Los que hubiesen optado por no participar en la gestién del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la Junta de
Compensacion y solicitando la expropiacion del suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectados a la gestion del sector,
seran expropiados por el Ayuntamiento en beneficio de la Junta de Compensacion.

No obstante lo anterior, y de conformidad con el articulo 163.5 del Reglamento de Gestién Urbanistica, los propietarios o
interesados que no otorguen la escritura de constitucion podran consentir su incorporacién en escritura de adhesion, dentro del
plazo de un (1) mes a partir de la fecha de formalizacién de la escritura de constitucion de la Junta de Compensacion, durante el
cual los propietarios podran adherirse a la Junta de Compensaciéon cumpliendo los requisitos establecidos en los presentes
Estatutos. Transcurrido dicho plazo, sélo podra realizarse la adhesiéon de los propietarios obteniendo éstos previamente el
acuerdo favorable de la Junta General con los criterios que establezca ésta, entre los que se encuentran, entre otros, el que los
propietarios depositen en el plazo que se le requiera por aquella, y a disposicion de la Junta de Compensacion, la cantidad
necesaria correspondiente a gastos ya realizados y de previsién inmediata, y que estaran en funcion de su porcentaje de
participacion en la Junta de Compensacion, o bien hayan optado por reducir su derecho al aprovechamiento lucrativo de la
edificabilidad o de las fincas resultantes a fin de hacer frente a los costos de urbanizaciéon que le correspondan de acuerdo a su
porcentaje de participacion.

Articulo 13. Titularidad, capacidad y representacion.

Las cuestiones de titularidad, capacidad y representacion se regiran por lo dispuesto en la legislacioén general, urbanistica y, en
especial, de acuerdo a lo determinado en el Reglamento de Gestion urbanistica [Arts. 76, 103 y 166.e) y f) ] y R.D. 1093/1997 por
el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica y legislaciéon de expropiacion forzosa.

En caso de litigio entre propietarios miembros de la Junta de Compensacion sobre la titularidad de la finca o fincas afectadas,
se estara a lo establecido en el Real Decreto 1093/1997 por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para
la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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Los cotitulares de una finca o cuota de participacion habran de designar, a la persona fisica que represente a todos ellos, con
poderes suficientes para el ejercicio de todos los derechos y deberes derivados de su participacion, respondiendo ante la Junta
todos los cotitulares de forma solidaria. Igualmente deberan designar persona fisica que ostente la representacion ante la Junta
las personas juridicas titulares de derechos. Cuando en el litigio entre miembros de la Junta esté afectado el Ayuntamiento u otra
Administracién Publica, se estara a lo que resulte de los actos administrativos adoptados por estas, sin perjuicio de lo que resulte
de los recursos que se interpongan en via administrativa o contencioso-administrativa.

Articulo 14. Actuacion fiduciaria de la Junta de Compensacion.

La incorporacién de los duefios de los terrenos afectos al ambito de la Junta de Compensacién supone la afeccién directa de
dichos terrenos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema, correspondiendo a la Junta de Compensacion la
actuacioén sobre los mismos con caracter fiduciario en orden a la gestiéon y urbanizacion del sector, sin mas limitaciones que las
establecidas en los Estatutos (Art. 134.1 b) Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

La Junta de Compensacion, a través de sus organos rectores, podra poner a disposicion de quienes ejecuten la obra
urbanizadora las superficies sobre las que se vayan a ejecutar las obras y aquellas otras que sea necesario ocupar durante su
realizacién, sin que ello signifique merma alguna de los derechos de los propietarios en el resultado de la compensacion.

Articulo 15. Transmision de bienes y derechos.

La constitucién de la Junta de Compensacién no conlleva la transmision a la misma de la titularidad de los terrenos por parte
de sus miembros. La Junta actuara como fiduciaria con pleno poder dispositivos sobre las fincas pertenecientes a sus asociados
sin mas limitaciones que las establecidas en los presentes Estatutos. Las fincas aportadas quedaran directamente afectadas al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacion.

Los miembros de la Junta podran enajenar libremente sus terrenos o derechos, estando obligados a comunicarlo a la Junta de
Compensacion con aportacion de copia autorizada de la escritura de venta, en la que habra de constar la incorporacion inmediata
a la Junta de Compensacion de los nuevos titulares. De la nueva titularidad de terrenos se dara cuenta la Administracion actuante,
a fin de notificar al Registro de Entidades urbanisticas Colaboradoras, en su caso.

La modificaciéon de las cuotas de participacién en la Junta, como consecuencia de transmisiones de terrenos o derechos de
cualquier indole o incorporaciones a la misma de propietarios no incorporados, no supondra, en ningun caso, modificacion de los
presentes Estatutos.

La transmision de terrenos o derechos que se realicen entre los miembros de la Junta de Compensacion con ocasion del
desarrollo del sistema de ejecucion gozara de las exenciones y, en su caso, bonificaciones fiscales previstas por la pertinente
legislacién general y autonémica, asi como por las correspondientes normas locales.

La transmisién a la Administracién actuante, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria
tendra lugar por ministerio de la Ley con la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion (137.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

Articulo 16. Terrenos adquiridos por la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion sera beneficiaria de la expropiacion y adquirira la propiedad de los terrenos expropiados cuyos
propietarios no se incorporen a la misma, o incumplan las obligaciones contraidas para con la misma en los supuestos legalmente
determinados por los presentes Estatutos y por la legislacion vigente.

La Junta de Compensacién podra adquirir terrenos incluidos en el sector por compra a sus propietarios o como resultado de la
aportacion por sus miembros para hacer frente a los gastos de urbanizacion.

Estos terrenos, por acuerdo de la Junta General, podran ser gravados o enajenados por esta para hacer frente a los gastos de
urbanizacion.

Igualmente, la Junta sera titular de terrenos de acuerdo a lo previsto en el Art. 130.2.A. a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por incorporaciéon de los propietarios, hayan suscrito o no la iniciativa,
mediante la aportacion de sus fincas originarias y con opcion entre el abono en metalico de la parte de los costes de urbanizacion
que le sean imputables y la cesién de terrenos edificables de valor equivalente a la parte de los costes de urbanizacion que les
fueren imputables.

Articulo 17. Participacion de los miembros en la Junta de Compensacion.

La participacion porcentual de la Junta de Compensacién estara determinada, en principio, tanto para las fincas que se
encuentren dentro del ambito del sector como las calificadas fuera de dicho ambito como Sistemas Generales cuyo derecho a
materializar el aprovechamiento en este sector hubiere sido determinado expresamente por el Excmo. Ayuntamiento de Almeria o
en el proyecto de reparcelacion.

Esta participacion se expresara en cuotas porcentuales de participacion en la totalidad de las unidades de aprovechamiento del
sector, y se determinarad por el producto resultante de aplicar a la superficie de cada finca afecta el noventa por ciento del
aprovechamiento tipo homogeneizable que le sea de aplicacion.

De igual modo se computara el porcentaje de participacion de la Junta de Compensacion para el caso de que la propia Junta
de Compensacion sea titular de parcelas de resultado, para el caso de que la Junta de Propietarios asi lo decida, o por aplicacion,
en su caso, de lo determinado en el Art. 130.2, A), a) de Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, o por expropiacion.

Las cuotas de participacion de cada uno de los miembros de la Junta de Compensaciéon se veran alteradas: a) por la
incorporacion de empresa urbanizadora, en cuyo caso disminuiran de acuerdo al porcentaje que se acuerDe: b) por aceptacion de

Boletin Oficial de la Provincia de Almeria. Edicién Oficial en formato electrénico de conformidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestion (publicado en B.O.P. n® 240 de 16/12/2009).
Firmado de conformidad con el art. 13 del Reglamento Regulador de la Administracién Electrénica de la Diputacion de Almeria (B.O.P. n°® 57 de 24/03/2009)

Documento firmado electonicamente. Verificable en https://app.dipalme.org/csv. CSV: uuTbe9usmvE64-LT3RcXWQ



B.O.P. de Almeria - Numero 30 Miércoles, 13 de febrero de 2019 Pag. 90

los propietarios de soportar proporcionalmente los costes de urbanizacién de aquellos que se incorporen optando por la cesién de
terrenos edificables de valor equivalente a los costes de urbanizaciéon que les corresponda; c) por razén de expropiacion a favor
de la Junta de Compensacién, en la medida que se acuerde por la Junta General que los beneficiarios finales sean los
componentes de la Junta de Compensacion que soporten los costos de las indemnizaciones expropiatorias; d) por expropiacion
como consecuencia del incumplimiento de los deberes econémicos asumidos por los miembros.

Articulo 18. Derechos de los miembros de la Junta de Compensacion.
Ademas de los determinados en las normas legales de aplicacién, son derechos de los miembros de la Junta de
Compensacion:
a) Participar en los beneficios que se obtuvieren por la entidad como resultado de su gestion urbanistica en la proporcién
de sus cuotas.
b) Participar en las sesiones de la Junta General, por si 0 por medio de representante.
c) Elegir a los miembros que desemperien la gestién y administraciéon de la entidad y ser elegidos para el desempefio de
cargos.
d) Emitir su voto en proporcidn a sus respectivas cuotas.
e) Recibir informacién en Junta General de las actuaciones de la Junta y del Presidente, y conocer el estado de cuentas,
solicitando la exhibicién de recibos y justificantes.
f) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Junta.

Articulo 19. Obligaciones de los miembros.
Ademas de las determinadas en las normas legales de aplicaciéon, son Obligaciones de los miembros de la Junta de
Compensacion:

a) Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de la titularidad sobre las fincas aportadas y declarar ante
la misma la situacion juridica, cargas y gravamenes que a lo largo del proceso afecten a las mismas, con expresion, en
su caso, de su naturaleza, cuantia, nombre y direccién de los titulares de derechos reales o arrendamientos, etc.

b) Regularizar la titularidad, situacion registral y estado real de cargas, de los terrenos aportados, dentro de los plazos que
se sefialen.

c) Facilitar la ejecucion material de las obras de urbanizacion, depdsito de materiales e instalaciones complementarias.

d) Sufragar las cuotas ordinarias y extraordinarias que se acuerden, abonandolas en los plazos establecidos las cuotas
derramas que se establezcan.

e) Cumplir los acuerdos adoptados por los 6rganos de la Junta, sin perjuicio de la interposicién de los recursos
administrativos que crean conveniente formular.

f) Sefalar un domicilio y sus cambios a efectos de notificaciones, para constancia en la Secretaria de la Junta.

g) Pagar la parte proporcional que corresponda, igualmente con arreglo a su cuota, de los gastos de ejecucion material de
las obras de urbanizacion.

TiTULO TERCERO. ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION

Articulo 20. Enumeracién de los Organos de Gobierno y Administracion.
Los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacioén son la Junta General, el Presidente y el Secretario.

Articulo 21. Junta General

La Junta General es el 6rgano maximo de gobierno de la Junta de Compensacion y estara integrada por todos los propietarios
miembros de la Junta de Compensacion, incluido el representante que designe el Ayuntamiento en su calidad de administracion
actuante, el cual, como 6rgano de tutela, tendréa voz, pero no voto en la misma, sin perjuicio de los que pueda corresponderle en
su caso como propietario o titular aportante de terreno y/o derechos. La Junta General tendra caracter decisorio en las materias
que a continuacioén se detallan, siendo sus acuerdos ejecutivos desde su adopcion.

Son facultades de la Junta General:

c. Nombrar y cesar al Presidente y Secretario de la Junta de Compensacion.

d. Examinar la gestion comun, censurar la gestion del Presidente de la Junta de Compensacion, y aprobar en su caso, las
Cuentas anuales de la Entidad, asi como el Presupuesto Anual y los presupuestos extraordinarios que se determinen,
determinando los plazos y cuantia de las cuotas.

e. Impulso, tramitacién y seguimiento del expediente de Reparcelacion hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad,
asi como aprobar los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion.

f. La modificacion de los Estatutos y las Bases de Actuacion, a propuesta del Presidente, sin perjuicio de la posterior
aprobacién por el Ayuntamiento.

g. Acordar la disolucién de la Junta de Compensacion y aprobar las normas para su liquidacion.

h. Resolver sobre la incorporacion de empresas urbanizadoras determinando, la constitucion de las garantias necesarias
para asegurar las obligaciones contraidas.

i. Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de urbanizacién, incluso con garantia hipotecaria de los
terrenos afectados.

j- Solicitar la concesion administrativa de servicios publicos, si lo estima necesario y es procedente.

k. Acordar la venta, cesion, permuta o gravamen de los bienes patrimonio de la Junta.
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I. Acordar solicitar a la Administracién actuante la expropiacién de los terrenos de los propietarios no incorporados y
aquella que proceda a los ya incorporados por incumplimiento de sus obligaciones y el cobro por la via de apremio.

m. Determinar en su caso la retribucién del Presidente y del Secretario.

n. Acordar la entrega de las obras de urbanizacion a la Administracion actuante.

o. Contratacion, seguimiento y control de la ejecucion de las obras de urbanizacién.

p. La imposiciéon de derramas extraordinarias para atender a gastos no previstos en el presupuesto anual.

g. Contratacion de personal y servicios profesionales que sean menester para el cumplimiento de las funciones de la Junta.

r. Aprobar las adhesiones a la Junta de Compensacion que se realicen fuera de plazo por los nuevos miembros.

s. Designar el establecimiento bancario que ha de custodiar los fondos de la Junta, asi como las personas que pueden
disponer de los mismos; asi como ejercer, en la forma que estime conveniente, cualquier actividad bancaria que exija el
funcionamiento de la Junta.

t. Y en general cuantas facultades sean necesarias para el normal desenvolvimiento de la Junta de Compensacion.

Articulo 22. Presidente.

El Presidente de la Junta de Compensacion sera designado por la Junta General de entre los miembros de la Junta de
Compensacion, bien personas fisicas o juridicas, y habra de recaer necesariamente en una persona fisica; su nhombramiento
tendra duracion indefinida, hasta que se acuerde el cese por la Junta General.

Corresponde al Presidente de la Junta de Compensacion el ejercicio de las siguientes atribuciones:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Junta, dirimiendo en el acto las cuestiones que susciten en
cuanto a representacion y formacion de la lista de asistentes a la Junta General.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion, pudiendo otorgar poderes a terceras
personas para el ejercicio de dicha representacion.

c) Ejecucion de los acuerdos de la Junta General.

d) Proponer a la Junta General, para su aprobacion, las cuentas anuales y el Presupuesto anual.

e) Propuesta de acuerdos y preparacion de informes para ser sometidos a la Junta General.

f) Gestidon de los asuntos ordinarios, tanto los de orden administrativo como econdmico, gestionando los cobros y
ordenando los pagos dentro del Presupuesto aprobado por la Junta General.

g) Proponer el Proyecto de Reparcelacion y someterlo, previa audiencia de todos los afectados por plazo legal establecido,
a la aprobacién de la Junta General para su posterior aprobacion por la Administracién actuante.

h) Ejercer, en la forma que por los 6rganos competentes se determine, cualquier actividad bancaria que exija el
funcionamiento de la Junta.

i) Efectuar la contratacidon del personal que se considere necesario, que debera ser retribuido con cargo a los recursos
econdmicos presupuestados.

Articulo 23. Secretario.

El Secretario de la Junta de Compensacion sera nombrado por la Junta General por el tiempo que esta acuerde. En el caso de
vacante, ausencia o enfermedad, podra ser sustituido por quien designe el Presidente. El Secretario podra ser persona que tenga
acreditada competencia en materia juridica o técnica, en cuyo caso puede ser retribuido.

Para ser nombrado secretario de la Junta de Compensacion no sera necesario ostentar la condicion de miembro de la misma.

Corresponde al secretario:

a) Convocar por orden del Presidente, las reuniones de la Junta General.

b) La secretaria de la Junta General, asistiendo a sus reuniones con voz, pero sin voto, salvo que su nombramiento
recayera sobre un miembro de la misma.

c) Levantar acta de las sesiones, transcribiéndolas en el Libro de Actas correspondiente.

d) Expedir certificaciones, con el visto bueno del Presidente.

e) Llevar un Libro de Registro en el que se relacionaran los socios integrantes de la Junta de Compensacion, con
expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de incorporacién, cuota de participaciéon y nimero de votos
y cuantos datos complementarios se estimen procedentes.

f) Llevar el Libro de resoluciones acordadas por el Presidente.

g) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su naturaleza o entidad proceda, los acuerdos de los érganos de
la misma y, en su caso, a los érganos urbanisticos competentes.

TiTULO CUARTO. REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO DE LA JUNTA

Articulo 24. Junta General.

La Junta General, sera presidida por el Presidente de la Junta de Compensacion, se reunira en forma ordinaria en el primer
trimestre de cada afio.

La Junta General se reunira con caracter extraordinario cuando lo estimen necesario el Presidente o miembros que
representen un 30% de las cuotas de participacion en la Junta. En este supuesto se han de convocar las reuniones en los quince
dias siguientes a la solicitud y celebrarse antes de otros quince dias.

La Junta General, sin perjuicio del lugar de su domicilio social, se celebrara en todo caso dentro del municipio de Almeria
capital.

La Junta General reunida con caracter extraordinario solamente podra considerar y resolver los asuntos enumerados en la
convocatoria, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias, salvo lo dispuesto en el apartado siguiente.

Hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros, y el representante de la Administracion, por unanimidad
podran determinar el constituirse en Junta General Universal para debatir el Orden del dia que de igual modo se determine.
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Articulo 25. Convocatoria.

La Junta General sera convocada por el Secretario, de orden del Presidente, o por éste directamente.

En la convocatoria se expresara el lugar, dia y hora de la reunién, en primera y segunda convocatoria, asi como los asuntos del
Orden del Dia a los que se han de circunscribirse las deliberaciones y los acuerdos. En las convocatorias de las Juntas Generales
se indicara respectivamente que en el domicilio social se halla a disposicion de los socios la documentacion necesaria para la
deliberacion de los asuntos del orden del dia.

No podra ser objeto de deliberaciéon o acuerdo ningun asunto que no figure incluido en el orden del dia, salvo que asistan todos
los miembros del 6rgano colegiado y sea declarada la urgencia del asunto por el voto favorable de la mayoria.

La convocatoria de la Junta General se practicara por cualquier medio que haga tener constancia de la recepcion por los
interesados o sus representantes de la misma con cuatro dias de antelacion, al menos, a la fecha en que se haya de celebrarse la
reunion.

Articulo 26. Quérum de constitucion.

La Junta General quedara validamente constituida en primera convocatoria cuando asistan a la misma el Presidente y
Secretario, o de sus suplentes, y concurran a ella la mitad de sus miembros, presentes o representados. En segunda
convocatoria, que se celebrara media hora mas tarde de la fijada para la primera, sera valida la constitucion, cualesquiera que
sean el niumero de miembros concurrentes, siendo preceptiva igualmente la asistencia del Presidente y del Secretario.

No obstante, la Junta General quedara validamente constituida, sin necesidad de previa convocatoria, cuando, estando
presentes o representados la totalidad de sus miembros, acuerden, por unanimidad, la celebracién de la Junta asi como el Orden
del Dia de los asuntos a tratar.

Los miembros de la Junta y sus representantes podran designar, por escrito y para cada reunion de la Junta, a otras personas
que le representen en esta.

Articulo 27. Adopcién de los acuerdos.

La adopcién de los acuerdos por la Junta General requiere que se voten favorablemente por miembros que representen la
mayoria simple de cuotas de participacion, presentes o representadas, salvo que en la legislacion vigente o en estos Estatutos se
establezca un quérum especial para determinados supuestos.

La aprobacioén del Proyecto de Reparcelacion se hara por la Junta General siendo necesario el voto favorable de los miembros
que representa mas del cincuenta por ciento de la superficie del sector o de las cuotas de participacion o representacion,
precisando para su eficacia, su ratificacion por el Ayuntamiento. Cuando por cualquier causa y tras dos votaciones no pudiera
alcanzarse la aprobacién del proyecto de reparcelacion en el seno de la Junta de Compensacion, ésta, a iniciativa propia o de los
propietarios que hubieren apoyado el proyecto formulado, y en todo caso, a requerimiento del municipio, debera elevar a este
dicho proyecto para su examen y aprobacion, con las modificaciones que, por razones de legalidad, fueran procedentes, por
procedimiento que se determine legalmente (Art. 136 Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

La modificacion de los Estatutos y las Bases de Actuacion, y la disolucién de la Junta de Compensacion y aprobar las normas
para su liquidacion, requeriran el voto favorable de socios que representen mas del cincuenta por ciento de las participaciones en
la entidad.

Todos los miembros de la Junta de Compensacion, incluso los disidentes y no asistentes, quedaran sometidos a los acuerdos
adoptados por sus érganos, sin perjuicio de los recursos y acciones que procedan contra los mismos (Art. 135.4 Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

Articulo 28. Actas de las Juntas.

De cada sesion que celebre de la Junta General se levantara acta por el Secretario, que especificara necesariamente los
asistentes, el orden del dia de la reunion, las circunstancias del lugar y tiempo en que se ha celebrado, los puntos principales de
las deliberaciones, asi como el contenido de los acuerdos adoptados.

Podran grabarse las sesiones que se celebren. El fichero resultante de la grabacion, junto con la certificacion expedida por el
Secretario de la autenticidad e integridad del mismo, y cuantos documentos en soporte electrénico se utilizasen como documentos
de la sesion, podran acompafar al acta de las sesiones, sin necesidad de hacer constar en ella los puntos principales de las
deliberaciones.

El acta de cada sesion podra aprobarse en la misma reunién o en la inmediata siguiente. El Secretario elaborara el acta con el
visto bueno del Presidente y lo remitira a través de medios electrénicos a los miembros de la Junta General, quienes podran
manifestar por los mismos medios su conformidad o reparos al texto, a efectos de su aprobacion, considerandose, en caso
afirmativo, aprobada en la misma reunion.

Cuando se hubiese optado por la grabacién de las sesiones celebradas o por la utilizacién de documentos en soporte
electrénico, deberan conservarse de forma que se garantice la integridad y autenticidad de los ficheros electrénicos
correspondientes y el acceso a los mismos por parte de los miembros de la Junta General.

TiTULO QUINTO. MEDIOS ECONOMICOS
Articulo 29. Recursos de la Junta de Compensacion.

Los recursos de la Junta de Compensacion estaran constituidos por las aportaciones de sus miembros, por las ayudas y
subvenciones que se obtengan, por los créditos que en su caso se concierten, con o sin la garantia de los terrenos incluidos en el
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sector, por las aportaciones de las empresas urbanizadoras, en caso de su incorporacion a la Junta, y por cualquiera otros que
legalmente se obtengan.

Las fincas expropiadas forzosamente a los propietarios del Sector constituyen el patrimonio comun inmobiliario de la Junta de
Compensacion. Siendo las parcelas resultantes asignadas a la Junta de Compensacion, esta podra disponer libremente de las
mismas para atender los costes de urbanizacion y, de existir superavit en el momento de su disolucién, se distribuiran en
proporcion a las cuotas de participacion en la Junta de Compensacion.

La Junta de Compensacion se reservara el derecho de resultar adjudicataria de parcelas de resultado al objeto de sufragar los
costes de urbanizacién con su venta o enajenacion.

Articulo 30. Importe y pago de las cuotas. Fondos y contabilidad.

En el presupuesto anual de la Junta de Compensacion, o en el presupuesto creado a tal efecto por otro periodo, se fijaran la
cuantia y el calendario para el pago de las cuotas ordinarias que procedan.

Las cuotas ordinarias y extraordinarias, seran proporcionales a la participacién de cada miembro en la Junta, las cuales seran
determinadas en la forma prevista en la Base XVI.

El pago se realizara en la forma que determine la Junta General, y la falta de pago, en la fecha acordada, supondra:

a) El incremento automatico de la cuota en un veinte (20) por ciento de su cuantia.

b) Pasado un mes desde la fecha determinada para el pago sin que este se hubiese producido, se podra instar al
Ayuntamiento la utilizacién de la via de apremio (Art. 134 Ley 7/2002 Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia), o, en otro caso, ejercitar las acciones judiciales correspondientes en el orden civil para exigir
el cobro de la deuda.

¢) Si en anterior ocasion hubiera sido preciso acudir a la via de apremio o reclamacioén civil para el cobro de alguna cuota,
aun en el caso de que esta no se hubiese resuelto o se hubiese impugnado, se procedera a solicitar de la Administracion
Actuante la expropiacion forzosa de los terrenos del deudor en beneficio de la Junta.

Las cuotas extraordinarias, acordadas por la Junta General, seran exigibles conforme a lo que se acuerde por Junta General.

La Junta General podra disponer de los fondos de la Junta de Compensacion, quedando estos custodiados en establecimiento
bancario a nombre de la Junta. La Junta de Compensacion llevara la contabilidad de la gestién econdmica en los soportes
adecuados para que en cada momento pueda darse puntual informacion de las operaciones efectuadas.

No podra instarse la via de apremio o la expropiacion hasta transcurrido un mes desde el requerimiento de pago efectuado por
la Junta de Compensacion al deudor. Este requerimiento se notificara al deudor de modo que quede constancia de la fecha de su
recepcion, y en el mismo debera constar el concreto acuerdo de la Junta General que fij6 las cuotas, el importe de las mismas y el
periodo voluntario de ingreso, que no podra ser inferior a un mes desde su recepcion.

TITULO SEXTO. EJECUTIVIDAD DE LOS ACUERDOS DE LOS ORGANOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 31. Ejecutividad de los acuerdos de los 6rganos de la Junta.
Los acuerdos de los érganos de la Junta de Compensacion seran inmediatamente ejecutivos, salvo los que requieran
aprobacién de la Administracién actuante, y ello con independencia de los recursos que contra los mismos procedan.

Articulo 32. Impugnacion de los acuerdos de los érganos de la Junta.

Los acuerdos adoptados por los érganos sociales podran ser objeto de los siguientes recursos:

* Los acuerdos del Presidente, podran ser impugnados ante la Junta General en el plazo de quince (15) dias, quien
resolvera con independencia de la ejecutividad de los acuerdos tomados por el Presidente. Si no se produce resolucion
expresa por la Junta General en el plazo de dos meses, se entendera desestimada la impugnacion.

» Contra los acuerdos de la Junta General, cabra interponer Recurso de Alzada ante el Ayuntamiento de Almeria, en los
términos establecidos en los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en la redaccion dada por la Ley 4/99 de 13 de
enero (articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas). La resolucién municipal agotara la via administrativa.

No estaran legitimados para impugnar los acuerdos de la Junta General de la Junta de Compensacién quienes hubiesen
votado a favor por si o por medio de representante.

Los socios de la Junta no podran promover acciones judiciales derivadas segun lo dispuesto en el art. 250.1.4) a 6) de la Ley
1/2000 de Enjuiciamiento Civil, antiguos interdictos de retener o recobrar, ni de obra nueva, frente a las resoluciones y actos de la
Junta. Y ello de conformidad con lo previsto en el articulo 101 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (articulo 105 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).

Articulo 33. Improcedencia de acciones judiciales “interdictales”.

Conforme al Art. 185 Reglamento de Gestion urbanistica, y en virtud de lo dispuesto en la Disposicidon Transitoria Novena de la
Ley 7/2002 Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, los miembros de la Junta no podran
promover las acciones derivadas segun lo dispuesto en el art. 250.1.4) a 6) de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil -antiguos
interdictos de retener y recobrar la posesion -frente a resoluciones de la Junta de Compensacion, adoptadas en virtud de la
facultad fiduciaria de disposicién sobre las fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimiento estatutariamente establecido.

Boletin Oficial de la Provincia de Almeria. Edicién Oficial en formato electrénico de conformidad con el art. 6 de su Reglamento de Gestion (publicado en B.O.P. n® 240 de 16/12/2009).
Firmado de conformidad con el art. 13 del Reglamento Regulador de la Administracién Electrénica de la Diputacion de Almeria (B.O.P. n°® 57 de 24/03/2009)

Documento firmado electonicamente. Verificable en https://app.dipalme.org/csv. CSV: uuTbe9usmvE64-LT3RcXWQ



B.O.P. de Almeria - Numero 30 Miércoles, 13 de febrero de 2019 Pag. 94

TiTULO SEPTIMO. DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

Articulo 34. Disolucion.

La Junta de Compensacion se disolvera por mandato judicial, por prescripcion legal o por acuerdo de la Asamblea General.

En este ultimo caso -por acuerdo de la Junta General- se disolvera con el voto favorable de mas del cincuenta por ciento de las
cuotas de participacion y siempre que previamente se haya dado cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucion y
urbanizacion, y se haya recepcionado por el Ayuntamiento las obras de urbanizacién conforme al articulo 154 de la LOUA.

En todo caso, la disoluciéon de la Junta de Compensacion requerira para su efectividad la aprobacion por el Ayuntamiento,
previo acuerdo de propietarios que representen mas del cincuenta por ciento (50%) de las cuotas de participacion. Del acto de
disolucién de la Junta de Compensacion se dara traslado al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras para su debida
constancia.

La disolucion de la Junta de Compensacién se producira por el cumplimiento de los fines para los que fue creada y requerira,
en todo caso, acuerdo de la Administracion urbanistica actuante.

No procedera la aprobacion de la disoluciéon de la Junta de Compensacion mientras no conste el cumplimiento de las
obligaciones que estén pendientes.

Articulo 35. Liquidacion.

Acordada validamente la disolucion de la Junta de Compensacion, la Junta General adoptara los acuerdos pertinentes para su
liquidacion, mediante el cobro de créditos, pago de deudas y el remanente, si los hubiere, se distribuira entre sus miembros en
proporcion a sus respectivas cuotas de participacion.

Sera supletoria a los efectos de liquidacion y disolucion la legislacion relativa a esta circunstancia para las sociedades de
capital, concretamente, la aplicable a las sociedades de responsabilidad limitada.

El contenido de las Bases de Actuacion aprobado inicialmente es el siguiente:

BASES DE ACTUACION DEL SECTOR UE-AMA-03/140
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE ALMERIA

INDICE

BASE 12:  Ambito territorial y finalidad.

BASE 22 Régimen legal y reglamentacion aplicable.

BASE 32: Valoracién de las fincas aportadas.

BASE 42: Fincas a expropiar y su valoracion.

BASE 52 Criterios de valoracion de las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones existentes.
BASE 62: Criterios de valoracion de derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales.
BASE 72: Criterios de valoracion de aportaciones de empresas urbanizadoras.
BASE 82: Procedimiento para contratar las obras de urbanizacion.

BASE 92: Plazos y forma de pago de las cuotas.

BASE 102: Expropiacion por incumplimiento de obligaciones.

BASE 112: Enajenacion de terrenos por la Junta.

BASE 122: Responsabilidad de la Junta de Compensacion.

BASE 132: Afeccion real de los terrenos.

BASE 142: Valoracion de las fincas resultantes.

BASE 152: Reglas para la adjudicacion de las fincas resultantes.

BASE 162: Reglas para la distribucion de beneficios y pérdidas.

BASE 172: Proyecto de reparcelacion.

BASE 182: Conservacioén de la urbanizacion.

BASE 192: Edificacion de los solares.

BASE 202: Determinaciones del articulo 130.2 A) d) e) y g) de la LOUA.

BASE PRIMERA: AMBITO TERRITORIAL Y FINALIDAD

Las presentes Bases de Actuacion se refieren a la Junta de Compensacion del Sector UE-AMA-03/140 del vigente Plan
General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Almeria.

El ambito territorial que desarrolla y ordena dicho planeamiento abarca a todos los terrenos incluidos en la delimitacion del
referido Sector de acuerdo con el Plan General de Ordenacién Urbanistica, para que sus propietarios hagan efectivos en este su
derecho al aprovechamiento.

La finalidad de estas Bases es reglamentar tras la incorporacién a la Junta de Compensacion de los propietarios de terrenos en
el ambito de la actuacion, la valoraciéon de sus aportaciones, voluntarias o forzosas, la ejecucion de la urbanizacién directamente o
por empresa urbanizadora, en su caso, asi como la cesiéon de terrenos al Ayuntamiento y el reparto de cargas y beneficios
derivados del planeamiento que se ejecuta.

BASE SEGUNDA: REGIMEN LEGAL Y REGLAMENTACION APLICABLE

Conforme con el articulo 34 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los
derechos constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por objeto:
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a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la ejecucion de la ordenacién
territorial y urbanistica en las que la valoraciéon determine el contenido patrimonial de facultades o deberes propios del
derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislacion que la motive.

c) La fijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucién forzosas.

d) La determinacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracién Publica.

En este sentido, de acuerdo con el 34.2 de la citada Ley, las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la fecha de iniciacion del
procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive.

b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciaciéon del expediente de justiprecio individualizado o de
exposicion al publico del proyecto de expropiacion si se sigue el procedimiento de tasacion conjunta.

c) Cuando se trate de la venta o sustitucion forzosas, al momento de la iniciacion del procedimiento de declaracion del
incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoracion sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizacién por responsabilidad patrimonial de la
Administracion Publica, al momento de la entrada en vigor de la disposicién o del comienzo de la eficacia del acto
causante de la lesion.

Asimismo, se ajustan a lo establecido en las normas especialmente establecidas en el Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio
por el que se aprueban las nhormas complementarias al reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

La aprobacion de las presentes Bases por el Ayuntamiento de Almeria determina su obligado cumplimiento por parte de los
propietarios, incluido el Ayuntamiento de Almeria y empresas urbanizadoras que se incorporen a la Junta de Compensacion.

Toda modificacion de las presentes Bases exigira que sea aprobada en Asamblea General, con el voto favorable de miembros
que representen, mas del cincuenta por ciento de las cuotas de participacién. A la modificacién se dara el tramite previsto en la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y su reglamentacion de desarrollo. En caso de que éste
no se haya producido, se aplicara supletoriamente lo dispuesto en el Reglamento de Gestion Urbanistica, en lo que sea
compatible con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

BASE TERCERA: VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS

Conforme con el articulo 34 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los
derechos constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en dicha Ley cuando tengan por objeto:

a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la ejecucion de la ordenacioén
territorial y urbanistica en las que la valoraciéon determine el contenido patrimonial de facultades o deberes propios del
derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislacion que la motive.

c) La fijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustituciéon forzosas.

d) La determinacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracién Publica.

En este sentido, de acuerdo con el 34.2 de la citada Ley, las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la fecha de iniciacion del
procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive.

b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciaciéon del expediente de justiprecio individualizado o de
exposicion al publico del proyecto de expropiacion si se sigue el procedimiento de tasacion conjunta.

c) Cuando se trate de la venta o sustitucion forzosas, al momento de la iniciacion del procedimiento de declaracion del
incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoracion sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizacién por responsabilidad patrimonial de la
Administracion Publica, al momento de la entrada en vigor de la disposicién o del comienzo de la eficacia del acto
causante de la lesion.

Los derechos y deberes de los propietarios se determinan en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion.

La cuota de participacién de los socios se establece en funcion de la superficie de las fincas de su pertenencia en relacién con
su aprovechamiento patrimonializable y el reconocido por la administracion actuante. La determinaciéon de las superficies se
efectia con arreglo a lo que resulte de los titulos de propiedad, prevaleciendo, en caso de discordancia entre estos y la realidad
fisica, ésta sobre aquellos.

En caso de doble inmatriculacion debido a la existencia de nota correspondiente con anterioridad a la iniciacién del
procedimiento de equidistribucion, o dicha doble inmatriculacion resultare probada como consecuencia de las operaciones del
propia proyecto de equidistribucion, se consideraran interesados en el procedimiento los titulares registrales de la finca
doblemente inmatriculada, segun cada inscripcion, lo que supondra el mantenimiento de dicha situacién en la adjudicacién de las
fincas de resultado y en su inscripcion registral, la cual se practicara a favor de quien acredite mejor derecho en el juicio
declarativo ordinario que corresponda. Todo ello, sin perjuicio del convenio entre particulares, que necesariamente se ha de
formalizar en escritura publica.

Cuando la finca de origen fuese de titular desconocido, la finca de resultado se inscribira a favor de la Administraciéon actuante,
con caracter fiduciario y para su entrega a quien acredite mejor derecho sobre la misma. Si el titular de la finca estuviese en
ignorado paradero, la defensa de sus intereses durante la tramitacion del proceso, correspondera al Ministerio Fiscal, salvo que el
ausente tuviese designado representante con facultades suficientes.
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Se considerara que existe titularidad controvertida cuando constare anotacién preventiva de demanda de propiedad,
practicandose en este caso la inscripcion de la finca de resultado al titular registral de la finca de origen trasladando igualmente la
anotacion preventiva que sobre la misma conste practicada.

A las superficies existentes de suelo de dominio y uso publico se les aplicara lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las aportaciones de suelo de los
propietarios participes en una actuacion de urbanizacién en régimen de equidistribucidon de beneficios y cargas en proporcion a su
aportacién, para ponderarlas entre si o con las aportaciones del promotor o de la Administracion, a los efectos del reparto de los
beneficios y cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, el suelo se tasara por el valor que le corresponderia si estuviera
terminada la actuacion.

En el caso de propietarios que no puedan participar en la adjudicacién de parcelas resultantes de una actuacién de
urbanizacion por causa de la insuficiencia de su aportacion, el suelo se tasara por el valor que le corresponderia si estuviera
terminada la actuacion, descontados los gastos de urbanizacién correspondientes incrementados por la tasa libre de riesgo y la
prima de riesgo.

BASE CUARTA: FINCAS A EXPROPIAR Y SU VALORACION

La Junta de Compensacién sera beneficiaria de las expropiaciones que realice el Ayuntamiento de Almeria, respecto de las
propiedades y derechos no aportadas a la Junta, o por incumplimiento por parte de los incorporados de sus obligaciones legales o
estatutarias, o de aquellos que hubieren optado a tal férmula expropiatoria en el tramite de informacién publica tras la aprobacién
inicial de los Estatutos y Bases de Actuacion. (Art. 129.3 b) de Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia).

Las expropiaciones se ajustaran tanto al procedimiento individualizado como al de tasacién conjunta, conforme a la legislacion
general de pertinente aplicacion, las reglas establecidas en el Titulo V de Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y lo que reglamentariamente se disponga. (Art. 122 y 160 a 167 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

De acuerdo con lo determinado en articulo 21 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de Julio por el que se aprueban las normas
complementarias al reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos
de Naturaleza Urbanistica, si el expediente de expropiacién que ha de seguirse fuese declarado de urgencia conforme lo
establecido en cada caso por la legislacion urbanistica aplicable, podran aplicarse a dicho expediente las normas contenidas en el
capitulo Il de dicho Real Decreto.

Las fincas expropiadas por incumplimiento de sus obligaciones por parte de los propietarios incorporados se valoraran en la
forma indicada en el numero anterior, adicionando las cantidades satisfechas para el pago de expropiaciones previas y para
gastos de urbanizacién, pero sin incluir otro tipo de gastos que se hayan originado.

La valoracion se ajustara a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, desarrollado por el Reglamento de Valoraciones, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de
octubre.

BASE QUINTA: CRITERIOS DE VALORACION DE LAS EDIFICACIONES, OBRAS, PLANTACIONES E INSTALACIONES
EXISTENTES

La valoracién de las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones habra de realizarse conforme con los criterios
establecidos en el articulo 35 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. No obstante, si tales obras o instalaciones hubieran sido tenidas en cuenta en la
determinacién del valor del terreno, entonces no seran objeto de valoracién independiente.

Para la valoracion de los bienes y derechos aportados, conforme a lo establecido en el art. 102.1 a) de LOUA, se aplicaran, en
defecto de los voluntariamente establecidos por la mayoria absoluta de los propietarios que, a su vez, representen al menos el
cincuenta por ciento de los terrenos afectados por la reparcelacion, los criterios previstos por la legislacion general pertinente,
entre otra, lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo. Los criterios voluntariamente establecidos no podran ser ni contrarios a la Ley o a la ordenacion
urbanistica aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

BASE SEXTA: CRITERIOS DE VALORACION DE DERECHOS REALES, SERVIDUMBRES PREDIALES Y DERECHOS
PERSONALES

El hecho de que existan cargas reales sobre algunas de las fincas incluidas en la zona a urbanizar no altera su valoracién
como finca aportada, pero se han de seguir los criterios que se relacionan a continuaciéon cuando sobre las fincas de origen
aportadas al proyecto de equidistribucion constaren inscritos derechos, cargas o titularidades no dominicales, respetando en todo
caso las reglas de valoracion establecidas en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Los criterios anteriormente mencionados son:

c) Las titularidades condicionales, derechos y cargas inscritos sobre las fincas de origen, que el proyecto de
equidistribucién declare incompatibles con la ordenacion urbanistica, siempre que en dicho proyecto se solicitase
expresamente, con especificacion de la indemnizacién que, en su caso, haya de satisfacerse a su titular y siempre que
conste que se ha pagado o consignado su importe, seran objeto de cancelacion.
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d) Cuando dichas titularidades, derechos y cargas no fuesen declaradas expresamente incompatibles con las
determinaciones del planeamiento, se consideraran compatibles y el Registrador las trasladara de oficio, por subrogacion
real, a las fincas de resultado que se adjudiquen a los titulares de las primeras, con cumplimiento de lo dispuesto en las
reglas siguientes.

e) Si al titular de una finca de origen se le adjudica una Unica finca de resultado, bastara para el traslado que el proyecto
mencione su existencia sobre la finca de origen.

f) Cuando al titular de una sola finca de origen le correspondiera por subrogacion real la adjudicacion de varias fincas de
resultado, se aplicara lo dispuesto en el apartado 3 que antecede, sin que sea necesario que el proyecto distribuya entre
estas ultimas la carga o derecho trasladado.

g) Cuando un mismo titular de dos o mas fincas de origen le correspondiera la adjudicacién de una unica finca de
resultado, el proyecto debera determinar respecto de ésta la cuota porcentual que corresponda a cada una de las de
origen. Determinada dicha cuota el Registrador trasladara los derechos o cargas preexistentes sobre cada una de las
fincas de origen sobre la cuota porcentual que corresponda a aquella en la finca de resultado.

h) Cuando un mismo titular de varias fincas de origen le correspondiera la adjudicacion de distintas fincas de resultado, se
tendran en cuenta las reglas contenidas en los apartados 3, 4 y 5 anteriores, en cuanto fuesen aplicables al caso.

i) Cuando el proyecto mencionase la existencia de cargas o derechos no dominicales inscritos con fecha posterior a la de
la nota marginal de iniciacion de expediente y de los que el 6rgano actuante tenga conocimiento durante su elaboracién y
tramitacion, se aplicara a su traslado lo dispuesto en los apartados 3 y 4, sin que sea necesaria la fijacion de la cuota a
que se refiere el apartado 5.

No obstante, cuando mediare acuerdo unanime de todos los titulares activos y pasivos de derechos preexistentes sobre las
fincas de origen en orden a su subsistencia, distribucion, concrecién en determinadas fincas de resultado o especificacion de su
rango, el Registrador inscribira el traslado conforme a lo pactado. Dicho acuerdo podra formalizarse mediante comparecencia de
todos los titulares interesados en el expediente o en virtud de escritura notarial complementaria.

Cuando se trate de derechos o cargas compatibles con la ordenacién o con su ejecucion, pero cuya subsistencia no fuere
posible dada la situacion o caracteristicas o usos de la finca de resultado, se aplicaran las siguientes reglas:

s) El Registrador procedera al traslado de la carga o derecho de que se trate conforme a lo dispuesto en las reglas
contenidas en las disposiciones enunciadas anteriormente.

t) El Registrador hara constar el traslado y la situacién de imposibilidad de subsistencia que afecta al derecho o carga
trasladado en la nota de despacho de la certificacion del proyecto, haciendo constar en dicha nota la situacién que afecta
al derecho o carga de que se trate ha sido apreciada por la Administraciéon actuante o en la calificacion registral del titulo.
En este ultimo caso, hara constar asi mismo las razones que estime oportunas para entender el derecho o carga de
imposible subsistencia sobre la finca de resultado.

En todo caso, los titulares activos y pasivos del derecho o carga de que se trate podran convenir en escritura publica su
cancelacion o conversion en un derecho de crédito garantizado o en su caso con hipoteca.

Si alguno de los titulares no estuviese conforme con la calificacion registral sobre imposibilidad de subsistencia de su derecho o
carga o no conviniera con la otra parte sobre su valoracion o la de la hipoteca que ha de garantizar el crédito correspondiente
podran acudir al juzgado competente en el orden jurisdiccional civil, para obtener una resolucion declarativa de la compatibilidad o
incompatibilidad y, en este ultimo caso, para fijar la valoracion de la carga y la constitucion de la mencionada garantia.

Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de arrendamiento incompatibles con el
planeamiento o su ejecucién se consideraran gastos de urbanizacién, correspondiendo a los propietarios en proporcién a sus
respectivas cuotas.

La valoraciéon de las concesiones administrativas y los derechos reales sobre inmuebles, a los efectos de su constitucion,
modificacion o extincion, se efectuara con arreglo a las disposiciones sobre expropiacion que especificamente se determine el
justiprecio de los mismos y subsidiariamente, segun las normas del Derecho Administrativo, Civil o Fiscal que resulten de
aplicacion.

A la hora de expropiar una finca con cargas, la Administracién actuante podra elegir entre, justipreciar cada uno de los
derechos que concurren con el dominio, para distribuirlos entre los titulares de cada uno de ellos, o bien, valorar el inmueble en su
conjunto y consignar su importe en poder del Juzgado, para que éste fije y distribuya, por el tramite de los incidentes, la
proporcion que corresponda a los respectivos interesados.

BASE SEPTIMA: CRITERIOS DE VALORACION DE APORTACIONES DE EMPRESAS URBANIZADORAS

La valoracién de la aportaciéon de empresas urbanizadoras se efectuara teniendo en cuenta el coste del proyecto de
urbanizacion, o de las partidas el mismo que vaya a financiar y/o ejecutar en relaciéon con la valoracion del suelo neto resultante
en el Sector. En el momento de la incorporacion se convendra con la Junta de Compensacion si esta cifra es definitiva o si seran
de aplicacion revisiones de precios o de estabilizacion de costes, aprobandose el acuerdo de incorporacion por la Asamblea
General.

La Asamblea determinara la cuota de suelo urbanizado que, en su caso, correspondera a la empresa urbanizadora, en funcién
del valor de las obras que ejecute y el que se atribuya al suelo.

La participacion de la empresa disminuira la de los miembros propietarios en la medida en que asi resulte de la cuota de
participacion asignada a la empresa.

BASE OCTAVA: OBRAS DE URBANIZACION
La ejecucion de las obras de urbanizacion podra realizarse, en todo o en parte, por empresas incorporadas a la Junta de
Compensacion.
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En otro caso y, en cualquier supuesto, le ejecucion se realizara por la empresa que determine la Asamblea General.

La Administracion actuante tendra facultades para vigilar la ejecucion de las obras e instalaciones. Si alguna obra o instalacion,
o parte de ella, no se ejecutare de conformidad con el provecto, la Administracion podra ordenar la demoliciéon de la obra o el
levantamiento de las instalaciones y la nueva ejecucién con cargo a la Junta de Compensacion, quien, a su vez, podra repercutir
sobre el contratista, si procede.

El Articulo 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, impone a los afectados por el planeamiento urbanistico la obligacion de costear y, en su caso,
ejecutar la urbanizacion en los casos previstos.

Los gastos de urbanizacion a cargo de la Junta de Compensacién son los determinados en el Articulo 113 de la vigente Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como cualesquiera otros que resulten necesarios para la ejecucion del Sector. Dichos
gastos seran a cargo de la Junta de Compensacion, de conformidad a lo previsto en los articulos 58 y 176.1 del Reglamento de
Gestion urbanistica. Para atender tales gastos el articulo 177.2 del Reglamento de Gestidon Urbanistica faculta a la Junta de
Compensacion para concertar créditos con garantia hipotecaria de las fincas pertenecientes a los miembros de aquella para la
realizacion de las obras de urbanizacion, y si se emitieren titulos, habra de estarse a lo dispuesto para la constitucién de hipoteca
en garantia de los transmisibles por endoso o al portador en los articulos 154 y concordantes de la Ley Hipotecaria.

No obstante, de conformidad a lo indicado por el articulo 176.4 del Reglamento de Gestién Urbanistica, si a la Junta de
Compensacion se hubiese incorporado alguna empresa urbanizadora que aporte, total o parcialmente, los fondos necesarios para
urbanizar el suelo, la ejecucién de la obra podra realizarse directamente por dicha empresa, debiendo garantizarse en todo caso
el cumplimiento de las circunstancias enunciadas en el epigrafe anterior.

Las obras de urbanizacién ejecutadas por la Junta de Compensacion seran objeto de recepcion por la Administracion actuante,
en la forma prevista por el articulo 154 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, ello con
independencia de las recepciones que la Junta de Compensacion formalice respecto a la empresa que las hubiera realizado, con
arreglo a las prescripciones del contrato suscrito entre ambas. La recepcion por la Administracion actuante tendra lugar tras la
firma del acta de la recepcion de las obras por la Junta de Compensacion. La recepcion se formalizara en acta administrativa que
suscribiran la Administracion actuante y la Junta de Compensacion, con arreglo a lo prevenido en el articulo 154 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. La recepcion de las obras de urbanizacion podra referirse, conforme
dispone el articulo 154 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a una parte del Sector aun
cuando no se haya completado la urbanizacién de la totalidad del ambito territorial de la Junta de Compensacion siempre que el
area ya urbanizada constituya una unidad funcional directamente utilizable y se haya producido respecto de la misma la recepcién
por parte de la Junta de Compensacion.

BASE NOVENA: PLAZOS Y FORMA DE PAGO DE LAS CUOTAS

Las cuotas ordinarias y extraordinarias seran satisfechas en la forma prevista en los Estatutos de la Junta de Compensacion,
debiendo hacerse el pago en metalico.

La transmision en pleno dominio de terrenos a la Junta, implica la correspondiente disminucion, para el transmitente, de su
cuota de participacion en la Junta.

BASE DECIMA: EXPROPIACION POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

De acuerdo con lo determinado en el articulo 129.3. b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia, y segun lo estipulado en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, los propietarios que no lo hubiesen hecho con anterioridad y que decidan
no participar en la gestion del sistema, individual o colectivamente, durante el periodo de informacion publica tras la aprobacién
inicial de los Estatutos y Bases de Actuacion, renunciando a integrarse en la Junta de Compensacion y solicitando la expropiacion
del suelo y otros bienes y derechos que estuvieran afectos a la gestion del sector, seran consecuentemente expropiados.

El sistema se seguira en régimen de aportacion forzosa mediante reparcelacién, sin mas tramites, respecto de cuantos
propietarios no hubieran efectuado opcién alguna dentro del plazo concedido al efecto. EI mismo régimen podra seguirse respecto
de los propietarios incorporados que incumplan las obligaciones inherentes al sistema, salvo que soliciten la expropiacion.

Respecto del procedimiento expropiatorio, se estara a lo sefialado en la Base Cuarta.

BASE UNDECIMA: ENAJENACION DE TERRENOS POR LA JUNTA

Con objeto de poder hacer frente a los gastos de urbanizacion y, en su condicién de fiduciaria de los propietarios, la Junta de
Compensacién podra enajenar alguno de los inmuebles que resulten de su propiedad, o constituir gravamenes reales sobre ellos,
previo acuerdo de la Asamblea General, acerca de la oportunidad de hacerlo y del precio, adoptado con el voto favorable de
socios cuyas cuotas de participacion represente mas del cincuenta por ciento del total.

El adquirente quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian al titular primitivo del terreno en
relacion con la Junta de Compensacion, minorandose, proporcionalmente, la cuota de participacion de los restantes asociados.

Si la transmisién se verifica después de iniciado el proceso de urbanizacion, bien sea a través de enajenacion por la Junta o en
el supuesto de adjudicacién a empresa urbanizadora, se pactara lo procedente en cuanto a la atribucion del pago de cuotas y
gastos futuros, por una parte, y a la participacion en los posibles derechos o beneficios que puedan corresponder a la Junta,
correspondiendo su aprobacion a la Asamblea General.

BASE DUODECIMA: RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE COMPENSACION
La Junta de Compensacion sera directamente responsable frente al Ayuntamiento de Almeria, como Administracion actuante,
de la urbanizacion completa del Sector y de las restantes obligaciones legalmente establecidas.
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El incumplimiento por los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas impuestas por la legislacion urbanistica facultara
al Ayuntamiento de Almeria para expropiar sus respectivos derechos a favor de la Junta de Compensacion, que tendra la
condicion juridica de beneficiario.

Asi mismo podran ser adoptadas las restantes medidas previstas por el articulo 135.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el articulo 181 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, cuando se den los supuestos
contemplados en dichos preceptos, todo ello sin perjuicio de lo establecido en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

La Junta sera también responsable ante cada uno de sus miembros por el dafio patrimonial que pudieran experimentar por la
actuacioén de aquella.

BASE DECIMOTERCERA: AFECCION REAL DE LOS TERRENOS

Los terrenos incorporados a la Junta quedan afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema, lo que se
hara constar en el Registro de la Propiedad.

Las fincas resultantes quedaran afectas, con carga real, al pago de los costes de ejecucion del sector, en la proporciéon que
corresponda.

La caducidad y cancelacion de la afeccion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La afeccién caducara a los siete afios de su fecha. No obstante, si durante su vigencia se hubiera elevado a definitiva la
cuenta provisional de liquidacion del proyecto de reparcelacion o compensacion, dicha caducidad tendra lugar por el
transcurso de dos afios, a contar de la fecha de la constatacion en el Registro de la Propiedad del saldo definitivo, sin
que, en ningun caso, pueda el plazo exceder de siete afios desde la fecha originaria de la afeccion.

2. La afeccion podra cancelarse antes de su fecha de caducidad:

a) En caso de reparcelacion, a instancia de cualesquiera de los titulares del dominio u otros derechos sujetos a la
misma, acompanfando a la solicitud certificacion del érgano actuante expresiva de haber sido satisfecha la cuenta
de la liquidacion definitiva referente a la finca de que se trate.

b) En caso de compensacion, cuando a la instancia del titular se acompaiie certificacion del 6rgano actuante expresiva
de haber sido recibida la obra de urbanizacion, y, ademas, cuando se hubiese constituido Junta de Compensacion,
certificacion de la misma acreditativa del pago de la obligacién a favor de la entidad urbanistica.

c) La regla contenida en el parrafo b) que antecede se aplicara en todos los casos en los que la legislacion urbanistica
atribuya la obligacion de realizar materialmente la urbanizacién a los administrados.

BASE DECIMOCUARTA: VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

Toda la superficie que, con arreglo al planeamiento, sea susceptible de propiedad privada, aunque no sea edificable, debera
ser objeto de adjudicacién a los propietarios incorporados a la Junta en el Proyecto de Reparcelacion. Los terrenos libres de las
parcelas se adjudicaran junto con la superficie edificable de las mismas.

Los terrenos susceptibles de aprovechamiento privado adjudicables a los miembros de la Junta se valoraran con criterios
objetivos y generales para toda la unidad de ejecucién con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcién de su situacion,
caracteristicas, grado de urbanizacioén y destino de las edificaciones.

BASE DECIMOQUINTA: REGLAS PARA LA ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES

Los propietarios incorporados a la Junta de Compensacion vy, si procediere, las empresas urbanizadoras, tienen derecho a la
adjudicacion en propiedad de las fincas resultantes. El derecho de los miembros sera el correspondiente a la cuota de
participacion fijada en el articulo 17 de los Estatutos que acompafan a las presentes Bases, conforme al cual:

- La participacion porcentual de la Junta de Compensacion estara determinada para las fincas que se encuentren dentro
del ambito del Sector que hubiere sido determinado expresamente por el Excmo. Ayuntamiento de Almeria o en el
Proyecto de Reparcelacion.

- Esta participacion se expresara en cuotas porcentuales de participacion en la totalidad de las Unidades de
Aprovechamiento del Sector, y se determinara por el producto resultante de aplicar a la superficie de cada finca afecta el
noventa por ciento del aprovechamiento tipo homogeneizable que le sea de aplicacion.

- De igual modo se computara el porcentaje de participacion de la Junta de Compensacion para el caso de que la propia
Junta de Compensacion sea titular de parcelas de resultado para el caso de que la Junta de Propietarios asi lo decida, o
por aplicacién, en su caso, de lo determinado en el Art. 130.2. A). a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, o por expropiacion.

Las cuotas de participacion de cada uno de los miembros de la Junta de Compensacion se veran alteradas:

« por la incorporaciéon de empresa urbanizadora, en cuyo caso disminuiran de acuerdo al porcentaje que se acuerde.

» por aceptacion de los propietarios de soportar proporcionalmente los costes de urbanizacion de aquellos que se
incorporen optando por la cesién de terrenos edificables de valor equivalente a los costes de urbanizaciéon que les
corresponda.

« por razén de expropiacién a favor de la Junta de Compensacion, en la medida que se acuerde por la Junta General que
los beneficiarios finales sean los componentes de la Junta de Compensacion que soporten los costos de las
indemnizaciones expropiatorias.

* por expropiacion como consecuencia del incumplimiento de los deberes econdmicos asumidos por miembros.

Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelaciéon no alcance o bien supere el fijado para la adjudicacion de
una o varias fincas resultantes como tales fincas independientes, y que cumplan con los requisitos de la parcela minima, el
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defecto o el exceso en la adjudicaciéon podran satisfacerse en dinero. La adjudicacion se producira, en todo caso en exceso
cuando se trate de mantener la situacion de los propietarios de fincas en las que existan construcciones compatibles con el
instrumento de planeamiento en ejecucion. (Art. 102 e) Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

En todo caso, las diferencias de adjudicacién seran objeto de compensacion econdmica entre los participes. A estos efectos el
Proyecto de Reparcelacion fijara los valores correspondientes para hacer efectivos los ajustes.

No podran adjudicarse como fincas independientes las superficies inferiores a la parcela minima edificable, o que no rednan la
configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se les adjudique fincas independientes a
todos ellos, se les adjudicaran en proindiviso, si de este modo se obtuviese una parcela minima, requiriéndose a tal fin e acuerdo
de todos los propietarios incluidos en el mismo. No obstante, si la cuantia de esos derechos no alcanzase el quince por ciento de
la parcela minima edificable, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizaciéon en metalico.

Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en un lugar proximo al de las antiguas
propiedades de los mismos titulares (Art. 102.1.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia).

Se dara cabida a las fincas de suelo exterior a la unidad de ejecucidn pertenecientes al area de reparto 140 del PGOU de
Almeria que deban satisfacer su derecho a la equidistribucion en el seno de la unidad de ejecucion.

BASE DECIMOSEXTA: REGLAS PARA LA DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y PERDIDAS
La distribucién de beneficios y pérdidas resultantes de la actuacion por la Junta de Compensacion se hara teniendo en cuenta
las respectivas cuotas de participacion de sus miembros.

BASE DECIMOSEPTIMA: PROYECTO DE REPARCELACION
De acuerdo con los criterios establecidos en estas Bases, y los determinados legalmente, la Junta de Compensacion formulara
un Proyecto de Reparcelacion que contendra las siguientes determinaciones:

E) Referencia al Sector y, en su caso, a los planes o instrumentos de desarrollo correspondientes aprobados
definitivamente.

Una vez aprobado, el titulo inscribible debera contener, ademas, la especificacion de la fecha de su aprobacion y de su
publicacion en el diario oficial que corresponda.

F) Descripcion de cada una de las fincas, partes de las fincas y unidades de aprovechamiento incluidas en el Sector o
adscritas a esta, con especificacion de su titularidad y de las cargas y gravamenes inscritos sobre las mismas y, en su
caso, de sus datos registrales.

G) Especificacion respecto de cada finca de origen de las modificaciones que se produzcan en su descripcidon o en su
titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no coincidieran con los del proyecto de equidistribucion.

H) Determinacién de la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos aportados al proyecto y las fincas de
resultado adjudicadas, conforme al mismo, a los titulares de las primeras.

1) En el caso de que en el proyecto se lleve a cabo la agrupacioén instrumental de la totalidad de las fincas de origen que
forman parte del Sector, se describira la finca agrupada, que debera comprender solamente los terrenos fisicamente
incluidos en la unidad de que se trate.

J) Especificacion de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen que han de ser objeto de traslado o de
cancelacion.

K) Descripcion de las construcciones que se mantienen por ser acordes a la ordenacién y especificacion de las fincas de
resultado en que se ubican, aunque no hubieran sido objeto de previa inscripcion registral.

L) Descripcion de las fincas de resultado formadas en virtud del proyecto de equidistribucion, conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria, bien por sustitucion de las fincas originarias, bien por segregacion de la agrupada
instrumentalmente a estos efectos.

M) Determinacioén de la cuota que se atribuya a cada una de las fincas de resultado en la cuenta de liquidacion provisional
del proyecto de equidistribucion, la cual caducara a los siete afios de su fecha, salvo que la cuenta provisional se hubiese
elevado a definitiva, en cuyo caso la anotaciéon caducara a los dos afios de su fecha de constancia en el Registro de la
Propiedad. Se hara constar expresamente en el Proyecto de Reparcelaciéon que esta afeccidon no surtira efecto respecto
de acreedores hipotecarios posteriores, siempre y cuando la hipoteca tuviere por finalidad asegurar créditos concedidos
para financiar la realizacion de obras de urbanizacién o edificacion.

N) Adjudicacion de las fincas de resultado a los titulares a quienes correspondan por titulo de subrogacion o de cesion
obligatoria.

O) Relacion de los propietarios de fincas y de aprovechamiento, asi como de titulares de cargas y gravamenes afectados
por la equidistribucion, con especificacion de sus circunstancias personales, de acuerdo con lo especificado en la
legislacion hipotecaria, y con expresa indicacion de haber sido notificados en el expediente.

P) Plano de las fincas de resultado. Cuando se hubieren incluido en el Sector fincas situadas fuera de ella o que hubieren
sido objeto de ocupacion directa, con apertura de folio independiente a su aprovechamiento, se aportara plano aparte de
las mismas.

Al titulo inscribible se acompafara ejemplar por duplicado de los planos para su archivo en el Registro de la Propiedad.

Q) Localizacioén de los terrenos dotacionales de cesion obligatoria.

R) Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en su caso, para enajenarlas directamente, con el fin de sufragar
los gastos previstos de urbanizacion.
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S) Compensaciones a metalico, si fueren procedentes por diferencias de adjudicacion.

T) Propuesta de compensacion, en su caso, al Excmo. Ayuntamiento de Almeria de su aportacion a los gastos de
urbanizaciéon con adjudicacion de aprovechamiento, asi como compensacién a metdlico a dicho Ayuntamiento de la
edificabilidad que finalmente le corresponda, en su caso.

El Proyecto de Reparcelacién redactado se sometera a la aprobacion en el seno de la Junta de Compensacion, y para su
aprobacion requerira el voto favorable de los miembros que representen mas del cincuenta por ciento de la superficie del Sector o
de las cuotas de participacion o representacion, precisando para su eficacia, su ratificacion por el Ayuntamiento de Almeria, que
solo podra denegarla por razones de estricta legalidad. Transcurridos dos meses desde la presentacion del Proyecto de
Reparcelacion en el Ayuntamiento sin adopcién de acuerdo alguno, se entendera otorgada la ratificacion por ministerio de Ley. La
ratificacion expresa o presunta producira, en todo caso, la transmisién al municipio, por ministerio de Ley y libres de cargas y
gravamenes, de todos los terrenos de cesién obligatoria y gratuita.

Cuando por cualquier causa y tras dos votaciones no pudiera alcanzarse la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion en el
seno de la Junta de Compensacion, ésta, a iniciativa propia o de los propietarios que hubieran apoyado el proyecto formulado v,
en todo caso, a requerimiento del municipio, deberd elevar a este dicho proyecto para su examen y aprobacién, con las
modificaciones que, por razones de legalidad, fueran procedentes, por el procedimiento que se determine reglamentariamente.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, expresamente o presuntamente, el Ayuntamiento procedera a
otorgar escritura publica o a expedir certificacion, con las solemnidades y requisitos legales y con el contenido exigido por el
articulo 113 del Reglamento de Gestidon Urbanistica y legislacion hipotecaria que lo complementa. La escritura publica o el
documento administrativo sera inscrito en el Registro de la Propiedad.

Asimismo, la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién y la expedicion del documento legalmente sefialado, con los
requisitos establecidos, determinara la inscripcién en el Registro de la Propiedad y la subrogacién con plena eficacia real de las
antiguas parcelas por las nuevas.

La entrega efectiva al Ayuntamiento de las obras de urbanizacion, instalaciones y dotaciones correspondientes se efectuara
por la Junta de Compensacioén a favor del Ayuntamiento de Almeria tras la recepcion definitiva por la Junta y podran referirse a
una parte del suelo ordenado que constituya una entidad funcional directamente utilizable.

BASE DECIMO OCTAVA: CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Hasta el momento en que se produzca la recepciéon de las obras y servicios por el Ayuntamiento, la conservacion de la
urbanizacion corre a cargo de la Junta de Compensacion.

La recepcion de las obras por parte del Ayuntamiento de Almeria se llevara a cabo de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 154 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

En consecuencia, las cantidades precisas para atender tal conservaciéon hasta la recepcion se integraran en las cuotas
econdémicas que han de satisfacer los miembros de la Junta de Compensacion por atender las obligaciones de ésta. Las obras de
urbanizacion, ya sea en por etapas o en su totalidad, se conservaran con cargo a la propia Junta de Compensacioén, hasta su
entrega al municipio, momento en que comenzara el plazo de garantia de un afio durante el cual la Junta de Compensacion
respondera de cuantos vicios y defectos resulten en la urbanizacién, tras el cual podran ser disuelta. La exaccion de las cuotas de
conservacion, tendra el mismo caracter que las aportaciones ordinarias 6 extraordinarias. La conservacion incluye la asuncién por
la Junta de Compensacion, o de los beneficiarios que de ella traigan causa, de los gastos precisos para que las obras puedan
servir al final que se destinan. Ello, no obstante, en los supuestos en que se autorice la edificacion simultanea, el Presidente podra
imponer obligaciones adicionales a los propietarios interesados respecto de la conservaciéon de la urbanizacién, cuando pueda
presumirse un uso o un deterioro excepcional por tal motivo.

BASE DECIMONOVENA: EDIFICACION DE LOS SOLARES

Sera posible iniciar las obras de construccién de los solares resultantes, por parte de la Junta o de alguno o todos los
propietarios incorporados, después de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion y de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién, previa la obtencién de la oportuna licencia municipal de obras conforme a lo establecido en el art. 55.1 de la LOUA.

BASE VIGESIMA: DETERMINACIONES DEL ARTICULO 130.2. A) d), e) y g) DE LA LOUA

Sin perijuicio de lo dispuesto en el articulo 129.3.a) y b) y 4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, conforme a lo determinado en el articulo 130.2. A) d) del mismo cuerpo legal, se efectia oferta de adquisicion del suelo
a los propietarios que no hayan suscrito la iniciativa de los terrenos de su propiedad afectados por la actuacion, valorando a tal fin
el metro cuadrado de suelo bruto de superficie registral de la finca (cabida inscrita en el Registro Propiedad), sin carga de caracter
real, ni afeccion alguna, en la suma de CIENTO TREINTA Y OCHO EUROS CON CUATRO CENTIMOS DE EURO (138,04 €), Io
que supone el pago de CIENTO VEINTICUATRO EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS (124,23 €) por unidad de
aprovechamiento, que se estima como razonable y fundamentado en la zona. Dicha oferta se realiza sobre metro cuadrado de
suelo y/o aprovechamiento sin urbanizar, es decir, sin descontar los gastos de urbanizacién.

La oferta de adquisicion de suelo que se efectia estara en vigor hasta el mes siguiente a que haya sido notificada por el
Ayuntamiento a los propietarios la aprobacion inicial del proyecto de estatutos y bases de actuacion, coincidente, pues, con el
periodo de informacién publica establecido en el art. 129.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. Expirado ese plazo, la oferta de adquisicion se extinguira y quedara sin vigencia alguna.

La aceptacion de la oferta de adquisicion de suelo por los propietarios debera comunicarse dentro del citado plazo al promotor
de la iniciativa y/o al Ayuntamiento de Almeria de forma expresa y por escrito, sin salvedad alguna. En caso de llevarse a cabo, en
modo y plazo, la aceptacion por el propietario de la oferta realizada, el pago del precio de la adquisicion del suelo no se podra
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realizar por la Junta de Compensacion al propietario con posterioridad a la aprobaciéon definitiva del Proyecto de Reparcelacion en
la Junta de Compensacion, que produce la transmision de las titularidades en la forma que se determine en el Proyecto de
Reparcelacion.

De igual modo, y de acuerdo con lo determinado en el articulo 130.2 A) e) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, se efectia oferta de compensacion de los costes de urbanizacién mediante cesién de terrenos
edificables, que se aplicara igualmente a los propietarios que puedan quedar sujetos a reparcelacion forzosa, valorando el metro
cuadrado de suelo bruto sin urbanizar, sin carga de caracter real, ni afeccién alguna, en la suma de CIENTO CUARENTA Y
OCHO EUROS CON CUATRO CENTIMOS DE EURO (148,04 €), lo que supone el pago de CIENTRO TREINTA Y CUATRO
EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMO DE EURO (134,58 €) por unidad de aprovechamiento sin urbanizar, que se
estima como razonable y fundamentado en la zona. La aceptacion de la oferta de compensacion de los costes debera realizarse
por el propietario dentro del plazo establecido en el art. 129.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, comunicandolo en dicho plazo, expresamente y por escrito, sin salvedad alguna, al promotor de la iniciativa y/o al
Ayuntamiento de Almeria.

Se estiman los gastos totales de urbanizacion del sector en la cantidad de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000,00 €), a
razon de VEINTIOCHO EUROS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO (28,84 €) por metro cuadrado de techo,
considerandose, a efectos de reparcelacion forzosa, el coste de urbanizacién definitivo al momento de la aprobacién del proyecto
de reparcelacion.

Dado que la unidad de ejecuciéon UE-AMA-03 no tiene aprobado el instrumento de planeamiento de desarrollo necesario para
la ordenacién urbanistica detallada, de conformidad con el articulo 96.2 de la LOUA, los gastos de urbanizacién antes estimados
se justifican en base a los costes de urbanizacion estimados, el coste de demolicion de las estructuras existentes, estimacion de
las indemnizaciones y costes de gestion.

La garantia econémica para el desarrollo de los trabajos, que no podran ser inferiores en cuantia al siete por ciento (7%) de los
costes de urbanizacién y de otros que sean objeto de la actividad a desarrollar, se constituira dentro de los cuatro (4) meses
siguientes a la constitucion de la Junta de Compensacion.

En virtud de dicha aprobacion se abre un periodo de informacién publica por plazo de UN MES, contado a partir de la
publicacion del presente Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que durante dicho plazo puedan hacerse, por escrito,
cuantas alegaciones se consideren pertinentes, quienes se consideren afectados o interesados. A tal fin, el citado expediente se
encuentra expuesto al publico en la Seccién de Planeamiento del Area de Urbanismo de Almeria, donde podra ser examinado
durante los dias y horas habiles de oficina, dentro del mencionado plazo.

Dado en la Ciudad de Almeria, a 21 de enero de 2019.

EL CONCEJAL DELEGADO DEL AREA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, Miguel Angel Castellén Rubio.
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