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Exposicion de Motivos

En el marco de la tradicional actividad de fomento regulada en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955,
el Ayuntamiento de Almeria conforme a lo establecido en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones y el Reglamento que la desarrolla, aprobado por el Real
Decreto 887/2006, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
General de Subvenciones y la demas normativa de aplicacién en materia de régimen
local, tiene atribuidas competencias en materia de subvenciones dentro de su ambito
territorial.

Asimismo, en virtud de la competencia genérica que en materia de vivienda le atribuye
el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, y de la demas normativa sectorial
aplicable, y al objeto de promover la conservacién, el mantenimiento y, en su caso,
recuperacion de las adecuadas condiciones de accesibilidad, sostenibilidad y
adecuacion estructural de edificios y viviendas, viene promoviendo y participando en la
declaracion, gestion y financiacion de &mbitos que deban ser objeto de actuaciones de
rehabilitacion integrada. De igual forma, viene desarrollando programas tendentes a la
consecucion de la rehabilitacion de su parque edificatorio con el fin de garantizar el
buen estado de conservacion y seguridad de las edificaciones, asi como a mejorar su
sostenibilidad y eficiencia energética.

Por otra parte, el marco normativo del instituto juridico de la subvencién cambié
sustancialmente con la aprobacion de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y Real
Decreto 887/2006, de 21 de julio, que han supuesto una legislaciéon especifica de
ambito estatal que regula de manera exhaustiva todos los aspectos relacionados con
las subvenciones.

Dicho marco normativo se completa con la ordenanza General de Subvenciones del
Ayuntamiento de Almeria, aplicable también a sus Organismos Auténomos, publicada
integramente en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria, nimero 232, de fecha 1
de diciembre de 2020.

Asi, esta Ordenanza propone fomentar el desarrollo de actuaciones que favorezcan la
rehabilitacion, destinadas a preservar el buen estado de la vivienda de la Ciudad de
Almeria y a propiciar los medios necesarios para incentivar su adecuacién y mejora.
Todo ello, con el fin de responder a las demandas que manifiesta una sociedad
moderna. Esto es, mejorar la funcionalidad y accesibilidad de las viviendas; optimizar
la eficiencia energética de los edificios; favorecer la integracion y sostenibilidad medio
ambiental del entorno urbano y, en definitiva, contribuir a potenciar los valores de
calidad en las viviendas de los almerienses. En cuanto al control de resultados, la
puesta en marcha de las actuaciones se realizara verificando en todas las etapas de
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su desarrollo su conformidad con los requisitos exigibles, aplicando una gestion activa
en su evaluacion para alcanzar un uso satisfactorio de los recursos empleados.

CAPITULO I. Disposiciones Generales
Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacién de la Ordenanza.

La Ordenanza tiene por objeto establecer el contenido de las Bases Reguladoras que
se aplicaran a los procedimientos de concesién de las subvenciones para el fomento
de la conservacién y rehabilitacion de viviendas, edificios residenciales o con
proteccion patrimonial.

El &mbito de aplicacion de las disposiciones contenidas en la presente Ordenanza son
los procedimientos de concesién de estas subvenciones que se tramiten por el
Ayuntamiento de Almeria.

Articulo 2. Principios que rigen la gestion de las subvenciones.

La presente Ordenanza parte del respeto a los principios de publicidad, transparencia,
concurrencia, objetividad, igualdad y no discriminaciéon. Asimismo, toma en
consideracion los principios de eficacia en el cumplimiento de objetivos y eficiencia en
la asignacién y utilizacion de los recursos publicos.

Articulo 3. Régimen juridico.

Las subvenciones objeto de esta Ordenanza se regularan, ademas de por lo dispuesto
en la misma, y en las respectivas convocatorias, por la normativa estatal vigente en
materia de subvenciones y por las Bases de Ejecucion del Presupuesto de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Almeria correspondiente al afio
de la convocatoria.

Supletoriamente, se aplicaran las restantes leyes de derecho administrativo y, en su
defecto, las de derecho privado.

Articulo 4. Concepto y objeto de subvencion para el fomento de la conservacién
y rehabilitacion de viviendas, edificios residenciales o con proteccion
patrimonial.

Se entiende por subvencion para el fomento de la conservacién y rehabilitacion
de viviendas y edificios residenciales (entendiendo por tales los que destinen mas del
50% de la superficie Gtil a vivienda) o con proteccion patrimonial, ubicados en el
municipio de Almeria, la disposicion dineraria de fondos publicos sin contraprestacién
directa que se realice a favor de personas, promotoras de actuaciones calificadas
como subvencionables en esta Ordenanza, y que retinan los requisitos establecidos
en la legislacion vigente en la materia.

Articulo 5. Beneficiarios.

1.- Pueden ser promotores de actuaciones de rehabilitacion las personas fisicas o
juridicas que sean propietarios de las viviendas o edificios con proteccién patrimonial,
usufructuarios o arrendatarios de las mismas, siempre que cuenten con el
consentimiento del propietario, o las comunidades de propietarios en la rehabilitacion
de edificios.

2.- Podran acceder a las ayudas econdmicas municipales las personas fisicas o
juridicas, siempre que cumplan los requisitos exigidos, en los siguientes supuestos:

- Las personas fisicas propietarias de viviendas, cuyo destino declarado sea el uso
propio como domicilio habitual y permanente.

- Las Comunidades de Propietarios, si se trata de actuaciones de rehabilitacién en
edificios en régimen de propiedad horizontal sobre elementos comunes.
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- Las Personas Juridicas y Fisicas que sean propietarias o arrendatarias de
vivienda, locales u oficinas cuando vengan obligados a participar en los costes de
rehabilitacion. Los arrendatarios deberan acreditar el permiso de la propiedad.

- Las Personas Juridicas y Fisicas propietarios de viviendas o edificios completos
cuyo destino, tras las obras de rehabilitacion, sea el alquiler y los cedan para tal fin
a alguna agencia publica de intermediacién de alquiler. La renta de las viviendas
que se destinen a arrendamiento no podra superar la prevista para las viviendas
de régimen tasado.

- Excepcionalmente, las personas fisicas y juridicas propietarias de inmuebles
catalogados, ubicados en ambitos concretos de actuacion, cuando asi se
determine expresamente en la correspondiente convocatoria.

3.- Las Personas Fisicas comprendidas en alguno de los supuestos sefialados en este
articulo, tendran acceso a las ayudas siempre que sus ingresos ponderados de la
unidad de convivencia / familiares no sean superiores a:

- A 4,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples (I.P.R.E.M.) del afio
ultimo anterior a la solicitud (ejercicio fiscal), cuando se trate de obras en inmuebles de
todo el término municipal, o a 6,5 veces el I.P.R.E.M. en emplazamientos en Area de
Rehabilitacion Integral o Area de Rehabilitacién de Centro Histérico.

4.- Ingresos ponderados.

Se entendera por ingresos ponderados de la unidad de convivencia a los efectos de la
aplicacion de esta Ordenanza, la suma de los rendimientos netos de los integrantes de
la unidad de convivencia mayores de edad que contribuyan a la economia doméstica,
acreditados mediante las declaraciones del Impuesto sobre la renta de las personas
fisicas (IRPF) del ejercicio fiscal vigente, y/o certificados, en el caso de no tener
obligacion de efectuar la declaraciéon del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, de ingresos anuales no contributivos (pensiones, ayudas, etc.) de todos los
componentes de la unidad de convivencia mayores de edad.

Se considerard como miembros de la unidad de convivencia al conjunto de personas
que habitan una vivienda de forma habitual y permanente, independientemente de la
relacién existente entre ellas. En ningln caso una misma persona podra formar parte
de dos unidades de convivencia distintas. Se acreditara mediante la presentacion del
certificado de empadronamiento colectivo de la vivienda en vigor. Cuando en la
solicitud figuren personas no empadronadas en la vivienda, no tendran la
consideracion de miembros de la unidad de convivencia.

Excepcionalmente, y ante la no disposicion de datos fiscales recientes, el 6rgano
instructor podra solicitar otras informaciones, a efectos de determinar los ingresos
reales de cada uno de los miembros de la unidad de convivencia. La fuente de
ingresos acreditables sera aquella que conste fiscalmente respecto del periodo
impositivo correspondiente al ejercicio, y que consista en alguno de los siguientes:

* Rendimientos del trabajo por cuenta ajena.

* Rendimientos del personal en formacion.

* Subsidios o prestaciones contributivas por desempleo.

* Prestaciones sociales de caracter periédico contributivas o asistenciales.

« Actividades empresariales, profesionales o artisticas, por cuenta propia.

Articulo 6. Obligaciones de los beneficiarios.

Las obligaciones de los beneficiarios de las subvenciones objeto de esta Ordenanza
son las siguientes:
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a) Cumplir el objetivo, ejecutar el proyecto, realizar la actividad o adoptar el
comportamiento que fundamenta la concesion de la subvencion.

b) Justificar ante el 6rgano concedente el cumplimiento de los requisitos y condiciones,
asi como la realizacién de la actividad y el cumplimiento de la finalidad que determinen
la concesion o disfrute de la subvencion.

c) Someterse a las actuaciones de comprobacion, a efectuar por el érgano
concedente, aportando cuanta informacién le sea requerida en el ejercicio de
las actuaciones anteriores, y autorizar al Ayuntamiento de Almeria para obtener
informacién obrante en otras administraciones en relacién con los inmuebles objeto de
subvencion.

d) Comunicar al 6rgano concedente la obtencion de otras subvenciones, ayudas,
ingresos o recursos que financien las actividades subvencionadas. De conformidad
con el articulo 14.1.d) de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, esta comunicacion
deberé efectuarse tan pronto como se conozca y, en todo caso, con anterioridad a la
justificacién de la aplicacién dada a los fondos percibidos.

e) Hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y frente a la
Seguridad Social con anterioridad a dictarse la propuesta de resolucion.

La presentaciébn de declaracion responsable sustituird la presentacion de las
certificaciones aludidas en este apartado en los supuestos que contempla el articulo
24 del Real Decreto 887/2006, 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
General de Subvenciones.

f) Disponer de los libros contables, registros diligenciados y demas documentos
debidamente auditados, en los términos exigidos por la legislacién mercantil y sectorial
aplicable al beneficiario en caso de ser exigibles.

g) Conservar los documentos justificativos de la aplicacion de los fondos recibidos,
incluidos los documentos electrénicos, en tanto puedan ser objeto de las actuaciones
de comprobacién y control.

h) Dar la adecuada publicidad de la financiacion de programas, actividades,
inversiones o actuaciones de cualquier tipo que sean objeto de subvencién por parte
del Ayuntamiento de Almeria. Los beneficiarios de las subvenciones reguladas por
esta Ordenanza estadn obligados a especificar en las memorias, publicaciones,
anuncios y/u otros medios de difusibn que se utilicen respecto a las obras o
actuaciones subvencionadas, la participacién del Ayuntamiento de Almeria en la
financiacion de las mismas.

i) No incurrir en las circunstancias previstas en el articulo 13.2 de la LGS.

j) Los beneficiarios de las ayudas quedan sometidos al control financiero de la
Intervencion General del Ayuntamiento de Almeria, a la fiscalizacion del Tribunal de
Cuentas y otros érganos competentes, sin perjuicio de la posibilidad a incoar las
actuaciones pertinentes por acciones contrarias al ordenamiento juridico administrativo
por parte de los subvencionados, o de la exigencia de las responsabilidades que
pudieran imputarseles. Asimismo, de conformidad con lo establecido en la Ordenanza
de Transparencia, Buen Gobierno y Calidad Democratica del Ayuntamiento de
Almeria, aprobada por acuerdo de 30 de mayo de 2017 (BOP 12/7/2017), en su
disposicién adicional tercera, se establece la obligacion de facilitar informacion por los
beneficiarios de subvenciones, cuando sean requeridos por el Ayuntamiento, a los
efectos de dar cumplimiento por éste a las obligaciones previstas en la normativa de
transparencia

k) Si se estuviera incurso en alguna de las causas de reintegro, se debera proceder al
reintegro de la cuantia recibida, de conformidad con lo establecido en el articulo 36 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre.
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Articulo 7. Organos competentes.

1. La convocatoria y resolucion de los procedimientos de concesion de las
subvenciones reguladas en la presente Ordenanza correspondera al érgano que
resulte competente, de conformidad con lo dispuesto en las leyes y en los decretos y/o
acuerdos de delegacion de competencias.

2. La ordenacién e instruccién de dichos procedimientos correspondera al servicio que
tenga encomendadas las competencias en materia de gestion de vivienda en el
Ayuntamiento de Almeria,

CAPITULO II. Modalidades de subvencion para el fomento de la conservacion y
rehabilitacion de viviendas y edificios residenciales.

Articulo 8. Modalidades de subvencion para el fomento de la conservacion y
rehabilitacién de viviendas y edificios residenciales.

1. Para el fomento de aquellas iniciativas que tengan por objeto actuaciones en
materia de conservacion y rehabilitacién de viviendas y edificios residenciales o con
proteccion  patrimonial en el municipio de Almeria, se establecen las siguientes
modalidades o lineas de subvenciones:

a) Subvenciones para el fomento de actuaciones de la conservacion.
b) Subvenciones para el fomento de actuaciones de rehabilitacion.

2. Las correspondientes convocatorias de subvenciones desarrollaran, con sujecién a
lo establecido en los articulos siguientes, los requisitos de las actuaciones
subvencionables en cada caso, de los inmuebles que puedan ser objeto de las
mismas, Yy la posibilidad de acogerse a una u otra modalidad de subvenciones.

Articulo 9. Actuaciones de conservacion.

1.- Se consideran como actuaciones de conservacion las consistentes en mantener los
inmuebles en las condiciones minimas de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato
publico, en los siguientes supuestos:

En concreto, se incluyen en este apartado las obras relacionadas con el estado de
conservacion de:

- Estructura y cimentacion.

- Fachadas interiores, exteriores, medianerias y otros elementos, como salientes o
vuelos que pudieran suponer un riesgo para las personas.

- Cubiertas y azoteas.
- Redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio.
- Elementos de accesibilidad existentes en el edificio.

2.- Las actuaciones de conservacion se podran realizar en inmuebles incluidos en
areas 0 ambitos especificos de actuaciéon o en todo el término municipal, segin los
requisitos y condiciones de la respectiva convocatoria.

Articulo 10. Actuaciones de rehabilitacion.

1.- Se consideran como actuaciones de rehabilitacién las que contribuyan a mejorar
las condiciones de adecuacion estructural y funcional de los edificios y de habitabilidad
de las viviendas o edificios con proteccion patrimonial, tales como las relacionadas con
la accesibilidad, seguridad de utilizacion, recogida y evacuacién de residuos y calidad
del aire interior, proteccion frente al ruido de las edificaciones y rendimiento de las
instalaciones térmicas, la eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion, el
ahorro y la eficiencia en el uso del agua, la contribucién solar minima de agua caliente
o la contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica.
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Las actuaciones de rehabilitacién se podran realizar en inmuebles incluidos en areas
0 ambitos especificos de actuacion o en todo el término municipal, segun los requisitos
y condiciones de la respectiva convocatoria.

2. En ninguna de las actuaciones contempladas en este articulo seran objeto de
subvencién las medidas adoptadas en los edificios como consecuencia de la
declaracion del incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar.

Articulo 11. Compatibilidad de las subvenciones.

Las subvenciones reguladas por esta Ordenanza seran compatibles con la percepcion

de otras subvenciones, ayudas o recursos para la misma finalidad, procedentes de la
Union Europea, Organismos Internacionales, el Estado, Comunidades Autonomas,
Entidades Locales y Entes Publicos o Privados. El importe de las subvenciones, en
ningun caso, podra ser de tal cuantia que, aisladamente o en concurrencia con otras
subvenciones, supere el coste de la actividad subvencionada.

En cualquier caso, ninguna actuacion podra ser subvencionada por mas de una
convocatoria de las aprobadas en desarrollo de la presente Ordenanza.

CAPITULO IlI. Procedimiento de concesién de las subvenciones
Articulo 12. Procedimiento de concesion.

1. El procedimiento de concesién de subvenciones objeto de la presente Ordenanza
seré el de concurrencia competitiva.

2. Tendra la consideracién de concurrencia competitiva el procedimiento mediante el
cual la concesion de subvenciones se realiza mediante la prelacion de las solicitudes
presentadas, de acuerdo con el criterio establecido en el articulo 18 de esta
Ordenanza, y adjudicar dentro del crédito disponible, aquellas que hayan obtenido
mayor valoracién en aplicacién de dicho criterio.

3. Conforme a lo previsto en el apartado 1°, podran realizarse procedimientos de
seleccion sucesivos a lo largo de un ejercicio presupuestario y para una misma
modalidad o linea de subvencion.

Cada una de las resoluciones debera priorizar las solicitudes presentadas en el
periodo correspondiente y acordar el otorgamiento, sin superar la cuantia que para
cada resolucion o procedimiento se haya establecido.

Articulo 13. Iniciacion y convocatoria.

1. El procedimiento de concesion de las subvenciones, en concurrencia competitiva,
se iniciara siempre de oficio, mediante convocatoria aprobada por el érgano
competente y previa autorizacion del gasto correspondiente.

2. Conforme el articulo 23 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, la convocatoria
tendra necesariamente el siguiente contenido:

a) Indicacion del Acuerdo Plenario por el que se aprueba definitivamente la
Ordenanza, y de la fecha y nimero de Boletin Oficial de la provincia de Almeria donde
esté publicado.

b) Créditos presupuestarios a los que se imputa la subvencién y cuantia total maxima
de las subvenciones convocadas dentro de los créditos disponibles o, en su defecto,
cuantia estimada de las subvenciones.

c) Objeto, condiciones y finalidad de la concesién de la subvencion. Se fijara el periodo
durante el cual el beneficiario debera destinar los bienes al fin concreto para el que se
concedié la subvencion, que no podra ser inferior a diez afios.

FIRMADO POR

FECHA FIRMA

CAPEL CARRION MARIA DEL MAR

22-07-2021 12:26:33

Documento firmado electrénicamente - Ayuntamiento de Almeria
Plaza de la Constitucion, S/N - 04003 Almeria, Espafia - Tel.: +34 950 21 00 00

Péagina: 7 /17




j MdyoNpN1g
digo: https://sede.aytoalmeria.es/verifica

6n co

| D DOCUMENTGO,
Verificaci

d) Compatibilidad o incompatibilidad con otras subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos para la misma finalidad, procedentes de cualquiera Administraciones o Entes
Publicos o Privados, Nacionales, de la Union Europea o de Organismos
Internacionales.

e) Expresion de que la concesion se efectia mediante un régimen de concurrencia
competitiva.

f) Requisitos que deberan reunir los beneficiarios para solicitar la subvencién y forma
de acreditarlos.

g) Determinacion de los 6rganos competentes para la instruccién y resolucién del
procedimiento.

h) Plazo de presentacion de solicitudes.
i) Plazo de resolucién y notificacién.

i) En su caso, posibilidad de reformulacién de solicitudes de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 27 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre.

k) Documentacién suscrita por técnico competente acreditativa del presupuesto
desglosado por partidas.

Otros documentos e informaciones que deben acompafiarse a la peticion,
estableciendo, en su caso, los documentos que pueden ser sustituidos por una
declaracion responsable. En este caso, con anterioridad a la propuesta de resolucion
de concesion de la subvencibn se debera requerir la presentacion de la
documentacion que acredite la realidad de los datos contenidos en la citada
declaracion, en un plazo no superior a quince dias, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 23.4 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre.

I) Indicacion de que la resolucion por la que se acuerda la convocatoria pone fin a la
via administrativa, y que podra interponerse potestativamente recurso de reposicion, o
directamente recurso contencioso administrativo, sin perjuicio de cualquier otro que se
estime pertinente.

m) Criterio de seleccion de las subvenciones conforme a lo previsto en el articulo 18
de esta Ordenanza.

n) Medio de notificacién o publicacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 42
y 43 de la ley 39/2015

0) Criterios de graduacion de los posibles incumplimientos de las condiciones
impuestas que resultaran de aplicacion, para determinar la cantidad que finalmente
haya de percibir el beneficiario o, en su caso, el importe a reintegrar, y deberan
responder al principio de proporcionalidad.

p) Obligatoriedad para el beneficiario de hacer constar la participacién del
Ayuntamiento de Almeria en la actuacion subvencionada, en los términos previstos en
el articulo 6 apartado h) de esta Ordenanza.

g) Resto de requisitos para acreditar el cumplimiento del objeto de la subvencion y la
subsanacion si procede del informe IEE.

r) La antigiedad minima de los edificios que pueden acceder a la convocatoria.

3. En caso de que el procedimiento sea mediante “convocatoria abierta®, ademas del
contenido minimo previsto en el apartado anterior, deberd concretarse el nimero de
procedimientos sucesivos que deberan recaer, y para cada uno de ellos:

a) El importe maximo a otorgar.
b) El plazo méximo de resolucion de cada uno de los procedimientos
c) El plazo en que, para cada uno de ellos, podran presentarse solicitudes.
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d) El importe maximo a otorgar en cada periodo se fijara atendiendo a su duracién y al
volumen de solicitudes previstas.

e) Cuando a la finalizacion de un periodo o procedimiento se hayan concedido las
subvenciones y no se haya agotado el importe maximo a otorgar, se podra trasladar la
cantidad no aplicada a las posteriores resoluciones que recaigan.

f) Una vez recaida la resolucion, el 6rgano concedente debera acordar expresamente
las cuantias a trasladar, el periodo en que se aplicaran y los criterios de asignacién de
los fondos no empleados. El empleo de esta posibilidad no podra suponer, en ninguin
caso, menoscabo de los derechos de los solicitantes del periodo de origen.

4. En el caso de la tramitacién anticipada de la convocatoria al amparo de lo previsto
en el articulo 56 del Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, debera hacerse constar
expresamente en la convocatoria que la concesion de las subvenciones queda
condicionada a la existencia de crédito adecuado y suficiente en el momento de la
resolucion de concesion.

Articulo 14. Solicitudes de subvencién.

1. Las solicitudes de subvencién se presentaran, preferentemente, en modelos
normalizados incluidos en la convocatoria, y deberan venir acompafiadas de los
documentos e informaciones determinados en la misma, salvo que los documentos
exigidos ya estuvieran en poder del Ayuntamiento de Almeria, en cuyo caso el
solicitante podr4 acogerse a lo establecido en el articulo 28.2 de la ley 39/2015,
siempre que se haga constar la fecha y el 6rgano o dependencia en que fueron
presentados o, en su caso, emitidos, y cuando no hayan transcurrido mas de cinco
afios desde la finalizacién del procedimiento al que correspondan. En los supuestos de
imposibilidad material de obtener el documento, el érgano competente podra requerir
al solicitante su presentacion, o, en su defecto, la acreditacion por otros medios de los
requisitos a que se refiere el documento, con anterioridad a la formulacién de la
propuesta de resolucion.

2. Los documentos que deben acompafiar a la solicitud seran los que se determinen
con caracter especifico en la convocatoria, y para cada modalidad o linea de
subvencion.

No obstante, se consideran documentos generales a acompafiar a la solicitud los
siguientes:

a) Documento que acredite, en su caso, la representacion de quien firma.

b) Declaracion de no estar incurso en las prohibiciones para obtener la condicion de
beneficiario.

c) Declaracién de no haber recibido, ni tener concedida, otros tipos de ayudas de
similar naturaleza que supere el coste real de lo subvencionado. En el caso de haber
solicitado otras subvenciones, y siempre que no supere el coste real del proyecto,
declaracién responsable sobre la relacion de ayudas solicitadas, con expresa mencion
de la cuantia asi como el 6rgano o entidad ante la que se han presentado, sin perjuicio
de su acreditacién con anterioridad a la propuesta de resoluciéon de concesién de la
subvencion.

d) Documento donde consten los datos de la titularidad de la cuenta corriente del
posible beneficiario.

e) Documento que acredite la titularidad del inmueble, acta de acuerdo de la
comunidad o derecho arrendaticio o usufructuario. En estos dos Ultimos casos,
autorizacion de la propiedad y titularidad de éste.

f) En el caso de que las obras o actuaciones afecten a elementos comunes de un
edificio en régimen de propiedad horizontal, la solicitud debera presentarse por el
Presidente, en nombre y representaciéon de la comunidad de Propietarios,
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acompafiando, ademas, certificado del acuerdo de la Junta de propietarios, donde se
especifiquen las obras o actuaciones a realizar y la parte a pagar individualizadamente
por la totalidad de los propietarios, soliciten o no ayudas.

3. La documentacion relativa a los proyectos que no resulten subvencionados, podra
ser retirada de las dependencias del servicio que tenga encomendada las
competencias en materia de gestion de vivienda en el Ayuntamiento de Almeria, en el
plazo de un mes desde la notificacion de la resolucién desestimatoria.

Articulo 15. Lugar y plazo de presentacién de las solicitudes de subvenciones.

Las solicitudes de subvencion, en unién con la documentaciéon e informaciones
requeridas, se presentardn en cualquier oficina del Registro del Ayuntamiento de
Almeria, o bien utilizando cualquiera de los medios establecidos en el articulo 16 de la
ley 39/2015.

El plazo de presentacion de las solicitudes se establecera en la correspondiente
convocatoria y se computa a partir del dia siguiente al de la publicacion del extracto
de las bases de la convocatoria, en el «Boletin Oficial» de la Provincia de Almeria.

Articulo 16. Subsanaciéon de defectos de la solicitud.

1. Si la solicitud no relne los requisitos establecidos, el 6rgano competente requerira
al interesado para que la subsane en el plazo maximo e improrrogable de 10 dias, con
la indicacién de que, si asi no lo hicieran, se le tendra por desistido de su solicitud de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, previa
resolucion que deberd ser dictada en los términos del articulo 21 de la referida ley.

2. Transcurrido el plazo para subsanar, se dictara resolucion declarando la inadmision
en los casos en que corresponda y el archivo de las solicitudes no subsanadas.

Articulo 17. Ordenacidon e instrucciéon del procedimiento. La Comision de
Valoracién.

1. El 6rgano instructor realizara de oficio cuantas actuaciones estime necesarias y
solicitarad los informes técnicos y juridicos pertinentes para la determinacion,
conocimiento y comprobacién de los datos en virtud de los cuales debe emitir informe
de cumplimiento de los requisitos administrativos, y la valoracion técnica y econémica
de la inversion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre.

2. Una Comisién de Valoracion designada al efecto, en la correspondiente
convocatoria, procedera al examen y estudio de las solicitudes, y emitira informe en el
que se concrete el resultado de la evaluacion efectuada, formulando una propuesta de
resolucion al 6rgano concedente a través del érgano instructor.

La Comisién de Valoracion, que actuara como érgano colegiado al que se refiere el
articulo 22.1 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, tendr& la siguiente composicion:

- Presidencia: El titular del 6rgano que ostente las competencias en materia de gestién
de vivienda del Ayuntamiento de Almeria, o persona en quien delegue.

- Vocales:

- Un Técnico Juridico en representacion del érgano gestor con competencias en
materia de vivienda del Ayuntamiento de Almeria.

- Un Técnico, Arquitecto, Ingeniero, Ingeniero Técnico o Arquitecto Técnico, en
representacion del o6rgano con competencia en materia de conservacién y/o
rehabilitacion de vivienda del Ayuntamiento de Almeria.

- Secretario:
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- Un funcionario del 6rgano gestor con competencias en vivienda del Ayuntamiento de
Almeria.

La Comision de Valoracién se regira por lo establecido en el capitulo Il, seccion Il de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, relativo a los érganos colegiados, y articulos 73 a 77
del Reglamento Orgéanico de Gobierno y Administracion del Ayuntamiento de Almeria.

3. El 6rgano instructor, a la vista de las actuaciones y del informe de la Comision de
Valoracién, formulara propuesta de resolucion debidamente motivada, que podra ser:

- Provisional: cuando se hayan tenido en cuenta hechos, alegaciones y pruebas
distintas de las aducidas por los interesados. En este supuesto, la propuesta de
resolucion provisional sera notificada a los interesados, concediéndose plazo de 10
dias habiles para presentar alegaciones.

- Definitiva: Cuando no se haya tenido en cuenta hechos, alegaciones o pruebas
distintas de las aducidas por los interesados, en cuyo caso no sera objeto de
notificacion.

Las propuestas de resolucion, ya sean provisionales o definitivas, no crean derecho
alguno a favor del beneficiario propuesto mientras no se le haya notificado la
resolucion de concesion.

Articulo 18. Criterio de seleccién de las solicitudes.

Las solicitudes que resulten admitidas y retinan todos los requisitos exigidas en la
convocatoria, seran numeradas y se efectuara un sorteo publico, para cada linea,
para determinar el orden en que se otorgaran las subvenciones, hasta el limite del
crédito presupuestario en los términos de la convocatoria.

Articulo 19. Presupuesto protegible.

En todos los casos el presupuesto maximo protegible no excedera, por metro
cuadrado de superficie (til, del 20% del Mddulo Basico para viviendas de proteccién
oficial, aplicable en el momento de la solicitud.

La superficie méaxima computable, para la determinacién del presupuesto protegido,
sera la de 120 metros cuadrados Utiles por vivienda o local (cuando sus propietarios
participen en la financiacion de las obras del edificio), con independencia de que su
superficie real pudiera ser superior. En ningln caso se afadira, a la superficie
computable por vivienda, las superficies correspondientes a garajes, trasteros u otras.

No podran acogerse a las ayudas establecidas las solicitudes de inmuebles con
informe |EE desfavorable, que no incluyan en su presupuesto el coste de las
actuaciones sefialadas como necesarias para alcanzar las condiciones minimas de
habitabilidad, o de adecuacion estructural y funcional del edificio.

Articulo 20. Determinacién del importe subvencionable.

1. Las respectivas convocatorias fijardn necesariamente la cuantia maxima de las
subvenciones susceptibles de concesién, imputables a las aplicaciones
presupuestarias y con los créditos disponibles, atendiendo en todo caso, a lo
establecido en las Bases de Ejecucién del Presupuesto Municipal.

2. La cuantia de las ayudas para cada modalidad de subvencion serd un porcentaje
maximo sobre el presupuesto protegible establecido en la respectiva convocatoria para
cada modalidad de subvencién que oscilara entre el 20% y el 80% del presupuesto
protegible; podra establecerse un porcentaje diferente, dentro del maximo y el minimo
indicado, en funcién de la actuacién y del tipo de inmueble.
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3. El importe subvencionable no podra superar el importe solicitado ni el importe total
de los gastos realizados en la actividad subvencionada. No podran otorgarse
subvenciones por cuantia superior a la que se determine en la convocatoria y, en
ningln caso, podradn ser de cuantia que, aisladamente o en concurrencia con
otras subvenciones, ayudas, ingresos 0 recursos, supere el coste de la actividad
subvencionada.

Articulo 21. Resolucion.

Serd competente para resolver la concesion o denegacion de las solicitudes de
subvencién el 6rgano que resulte competente de conformidad con lo dispuesto en las
leyes, en el Reglamento Orgénico de Gobierno y Administracion del Ayuntamiento de
Almeria, en los Estatutos de la Gerencia Municipal de Urbanismo y en los decretos y/o
acuerdos de delegacién de competencias.

Las resoluciones de concesion deberan ser motivadas, determinaran la actuacién y la
cuantia de la subvencién concedida, las condiciones en las que éstas se conceden, el
plazo de ejecucién de la actividad subvencionada, forma de abono, el plazo de
justificacién y demas circunstancias exigibles para el cobro o, en su caso, las causas
por las que éstas se deniegan.

La concesién de una subvencion al amparo de esta Ordenanza, no comporta
obligacion alguna por parte del Ayuntamiento de Almeria, de conceder subvenciones
en los siguientes ejercicios econémicos, aunque se trate de proyectos similares. No se
concedera subvencion alguna hasta tanto no se hayan justificado adecuadamente
subvenciones anteriores.

Articulo 22. Plazo y notificacion de resolucién.

1. El plazo maximo para la resolucion y notificacion ser4 de seis meses desde la
finalizacion del plazo establecido en cada convocatoria para la presentacion de las
solicitudes.

2. De acuerdo con el articulo 25.5 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, el
vencimiento del plazo méximo sin haberse notificado la resolucion, legitima a los
interesados para entender desestimada por silencio administrativo la solicitud de
concesion de las subvenciones.

Contra la resolucién expresa o, en su caso, la desestimacion presunta de la solicitud,
podran interponerse los recursos que procedan conforme a lo dispuesto a la Ley
39/2015, y Ley 40/2015, de 1 de octubre

3. La resolucion ser& notificada a los solicitantes de conformidad con lo prescrito en el
articulo 40 de la Ley 39/2015, indicando que pone fin a la via administrativa, asi como
los recursos que contra la misma procedan, érgano administrativo o judicial ante el que
hubieran de presentarse y plazo para interponerlos, sin perjuicio de que los
interesados puedan ejercitar cualquier otro que estimen oportuno.

Articulo 23. Publicidad de las subvenciones concedidas.

La publicidad se realizara conforme al art. 20 de la LGS y art. 7 del Real Decreto
130/2019, de 8 de marzo por el que se regula la Base de Datos Nacional de
Subvenciones.

Articulo 24. Modificacion, revision y pérdida del derecho al cobro de
subvenciones concedidas.

1. Se necesitard la autorizacién previa y expresa del érgano concedente de la
subvencién para cualquier modificacion o variacion de su presupuesto o de su
programa.
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Cualquier modificacion de la resolucion de concesién quedara condicionada a la
disponibilidad de crédito presupuestario adecuado y suficiente. No obstante, no podran
superarse en ningun caso los importes maximos establecidos en la convocatoria
correspondiente para cada tipo de actuacion subvencionable.

Podra modificarse la resoluciéon de concesion cuando se produzcan circunstancias de
indole operativa, o sucesos imprevisibles o fortuitos, siempre que dicha modificacion
no suponga cambios en el proyecto subvencionado que alteren esencialmente la
naturaleza u objetivos de la subvencion. En tal caso, la propuesta de modificacion
habra de comunicarse, con caracter inmediato a la apariciéon de las circunstancias que
la justifiquen, al 6rgano concedente, estando sujeta a autorizacién administrativa
previa.

La solicitud de modificacion debera presentarse antes de que concluya el plazo para la
realizacién de la actividad, segun el articulo 64.2 del Real Decreto 887/2006, 21 de
julio, y no ha de dafar derechos de tercero.

2. Salvo que en la convocatoria se establezca lo contrario, el beneficiario de la
subvencién podra solicitar del érgano concedente de la misma la modificacion de la
resolucién de concesioén, incluidos la ampliacion de los plazos de ejecucion y
justificacién, sin que en ningln caso pueda variarse el destino o finalidad de la
subvencién o ayuda publica.

La solicitud de modificacién debera estar suficientemente justificada, presentandose
de forma inmediata a la aparicion de las circunstancias que lo motiven y con antelacion
a la finalizacion del plazo de ejecucion inicialmente concedido.

El acto por el que se acuerde la modificacion, revisién o pérdida del derecho al cobro
de la resolucion de concesion de la subvencién sera adoptado por el 6rgano
concedente de la misma, previa instruccion del correspondiente expediente que
contendra, en su caso, junto al informe - propuesta del 6rgano instructor.

Articulo 25. Subcontratacion de las actividades subvencionadas por los
beneficiarios.

1. A los efectos de esta Ordenanza, se entiende que un beneficiario subcontrata
cuando concierta con terceros la ejecucion total o parcial de la actividad que constituye
el objeto de la subvencion. Queda fuera de este concepto la contratacion de aquellos
gastos en que tenga que incurrir el beneficiario para la realizaciéon por si mismo de la
actividad subvencionada.

2. Los beneficiarios de las subvenciones podran subcontratar, total o parcialmente, la
actividad, hasta un porcentaje del 100 por ciento del importe de la actividad
subvencionada, con el cumplimiento de los requisitos previstos en los articulos 29 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y 68 del Real Decreto 887/2006, 21 de julio.

Articulo 26. Régimen de garantias.

En atencion al tipo de actuaciones que pueden ser objeto de subvencion en las
distintas modalidades de ayuda reguladas por la presente Ordenanza y a la naturaleza
de las mismas, no se exigira la constitucion de garantias por el beneficiario.

CAPITULO IV. Justificacion y control de las subvenciones. Incumplimientos de
obligaciones por el beneficiario.

Articulo 27. Modalidades de la justificacién de las subvenciones.

1. El beneficiario estard obligado a justificar ante el 6rgano concedente de la
subvencién el cumplimiento de los requisitos y condiciones, asi como la realizacion de
la actividad y el cumplimiento de la finalidad que determine la concesién de la
subvencion.
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2. La modalidad de justificacion de subvenciones vendra especificada en la
convocatoria, y deberé revestir una de las siguientes formas:

a) Cuenta justificativa: La cuenta justificativa con aportacion de justificantes de gasto,
constituye el procedimiento ordinario de justificacion del gasto realizado, y debera de
contener la documentacién prevista en el articulo 72 de Real Decreto 887/2006, de 21
de julio.

No obstante lo anterior, al amparo de lo dispuesto en el articulo 72.3 del Real Decreto
887/2006, de 21 de julio, en las subvenciones que tengan por finalidad financiar
actuaciones a acreditar mediante una Unica factura, no sera preciso presentar otra
documentacion que una memoria de la actuacion y la factura justificativa del gasto
realizado, sin perjuicio de la comprobacién material que podra practicar la
Administracién en el plazo de cuatro afios.

b) Cuenta justificativa simplificada, para las subvenciones concedidas con importe
inferior a 60.000 euros, podréa tener caracter de documento con validez juridica de la
subvencién, que debera de contener la informacion prevista en el articulo 75 del Real
Decreto 887/2006, de 21 de julio.

¢) Acreditacion de los gastos por médulos: Cuando se cumplan los requisitos previstos
en el articulo 76.1 del Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, podra utilizarse la
justificacién de la subvencion por moédulos, que deberd contener la documentacion
prevista en el articulo 78 del Real Decreto 887/2006, 21 de julio. En este supuesto, la
convocatoria establecera las unidades fisicas que conforman el médulo, su coste
unitario y los extremos pertinentes.

3. Conforme el articulo 73 del Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, los gastos se
justificaran con facturas y demas documentos de valor probatorio equivalente en el
trafico juridico mercantil, o con eficacia administrativa, en original o fotocopia
compulsada.

Los justificantes originales presentados se marcaran con una estampilla, indicando en
los mismos la subvencién para cuya justificacién han sido presentados, y si el importe
del justificante se imputa total o parcialmente a la subvencion.

En este Ultimo caso se indicara, ademas, la cuantia exacta que resulta afectada por la
subvencion.

Articulo 28. Plazo de justificacion de la subvencién.

1. El plazo de justificacién de las subvenciones se especificard en la convocatoria, y
como maximo sera de tres meses a contar desde la finalizacion del plazo para la
realizacién de la actividad subvencionada.

El 6rgano concedente de la subvenciéon podra otorgar una ampliacion del plazo
establecido para la presentacién de la justificacion, previa solicitud del interesado, que
no exceda de la mitad del mismo y siempre que con ello no se perjudiquen derechos
de terceros.

2. Transcurrido el plazo establecido de justificacion sin haberse presentado la misma,
se requerira al beneficiario para que en el plazo improrrogable de quince dias sea
presentada, llevando consigo el transcurso de este plazo sin que se haya presentado
la justificacion la exigencia de reintegro y demas responsabilidades establecidas en la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre. No obstante, la presentacion de la justificacion en
este plazo adicional no eximira al beneficiario de las sanciones que correspondan.

Se admitiran los justificantes de los gastos realizados con anterioridad a la notificacion
de la resolucién de concesion siempre que asi lo admita la convocatoria. En todo caso
si se admitirdn las actuaciones ejecutadas con anterioridad a la resolucion de
concesion de la subvencion, correspondientes a la redaccion de proyectos, informes
técnicos y certificados necesarios.
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Articulo 29. Aprobacién de la justificacion.

La aprobacion de la justificacion de las subvenciones concedidas por el 6rgano
concedente comporta:

a) La comprobacién de que la documentacion presentada cumple los requisitos
establecidos en la convocatoria, y en esta Ordenanza, asi como que queda acreditada
la realizacion de la actividad y el cumplimiento de la finalidad que determinen la
concesion o disfrute de la subvencion.

b) Informe de conformidad del 6rgano gestor con competencia en materia de vivienda
del Ayuntamiento de Almeria en el cual, a la vista de las actuaciones sefialadas en el
apartado anterior, conste la realizacion de la actividad y el cumplimiento de la finalidad
que determina la concesion.

En este Ultimo supuesto, el informe de conformidad se remitird al 6rgano gestor a fin
de continuar las actuaciones tendentes a la aprobacion de la justificacion.

¢) La formulacion por parte del 6rgano gestor de la propuesta de aprobacion de la
justificacién.

d) Fiscalizacion por la Intervencién municipal, con el alcance previsto en el articulo 32
de esta Ordenanza.

e) Aprobacion de la justificacion por 6rgano concedente.

f) Notificacion al beneficiario de la subvencion de la resoluciéon de justificacion, con
archivo del expediente en el érgano gestor y comunicacién a la Intervencién municipal.

Articulo 30. Abono de la subvencion.

1. El pago de la totalidad de la cuantia de la subvenciéon concedida se efectuara
previa justificacion por el beneficiario de la realizaciéon de la actuacién para la que se
concedio, en los términos establecidos en la presente Ordenanza.

2. Cuando la naturaleza de la subvencion lo justifigue se podran realizar pagos a
cuenta por una cuantia equivalente a la justificaciébn parcial presentada, que
supondran la realizacién de pagos fraccionados que responderan al ritmo de ejecucién
de las acciones subvencionadas, cumpliendo los requisitos cualitativos y cuantitativos
que se determinen en cada convocatoria. En tal caso, los pagos a cuenta responderan
al ritmo previsto de ejecucion de las actuaciones subvencionadas, abonandose por
cuantia equivalente a la justificacion presentada siempre que ésta represente un
minimo del 25% sobre el total. El importe total abonado antes de la justificacion
definitiva no podra superar el 75% de la total concedida.

Los justificantes de los pagos parciales a cuenta deberan presentarse y comprobarse,
en los términos previstos en el articulo 84 Real Decreto 887/2006, de 21 de julio. Una
vez finalizada la actuacién subvencionada, y presentada la justificacion definitiva, se
realizara el ultimo pago de la subvencion.

Articulo 31. Comprobaciéon de subvenciones.

1. El érgano concedente podra realizar mediante los procedimientos legales
pertinentes, las comprobaciones necesarias respecto a la adecuada justificacion de la
subvencién, asi como la realizacion de la actividad y el cumplimiento de la finalidad
que determine su concesién, conforme al plan anual de actuacién previsto en el
articulo 85 Real Decreto 887/2006, de 21 de julio.

2. La convocatoria podra establecer la sustitucion de la comprobaciéon por una
justificacién documental que constate de forma razonable y suficiente la realizacion de
la actividad subvencionada.

Articulo 32. Criterio de graduacion de los posibles incumplimientos
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El incumplimiento de cualquiera de las condiciones impuestas con motivo de la
concesion de las subvenciones, en los términos establecidos en el articulo 37 de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, o su cumplimiento extemporaneo, cuando el
cumplimiento total de las condiciones o el del plazo fuera determinante para la
consecucion del fin pablico perseguido, sera causa de pérdida total del derecho al
cobro y, en su caso, de reintegro.

El cumplimiento parcial de las condiciones o la realizacion en plazo de s6lo una parte
de la actuacion, siempre que se acredite una actuacion de los beneficiarios
inequivocamente tendente a la satisfaccion de los compromisos o se debiera a fuerza
mayor, podra dar lugar, previa valoracién por el 6rgano competente, al pago parcial de
la subvencion o, en su caso, al reintegro parcial, aplicando la proporcion en que se
encuentre la actividad realizada respecto de la total.

Articulo 33. Régimen juridico relativo al reintegro, infracciones y sanciones en
materia de subvenciones.

Las subvenciones reguladas en esta Ordenanza se regiran en materia de reintegro
por lo establecido en los articulos 36 a 43 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y
sus correlativos del Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, articulos 91 al 101. En
cuanto a las infracciones y sanciones, se estara a lo dispuesto en los articulos 52 a 69
de la misma Ley, y 102 de su Reglamento.

Articulo 34. Clausula de proteccién de datos.

Los datos e informaciones personales facilitados por los interesados seran
incorporados a la actividad de tratamiento "Subvenciones a la Rehabilitaciéon privada”
cuyo responsable es el Ayuntamiento de Almeria, con la finalidad de gestionar y
tramitar las solicitudes de ayudas y subvenciones a la rehabilitacion edificatoria, asi
como las actuaciones derivadas de las mismas, entre las que se incluyen, la gestion
de las convocatorias de estas ayudas y subvenciones, la evaluaciéon de requisitos y
solicitudes presentadas, asi como las actuaciones necesarias para la determinacion,
conocimiento y comprobacién de los datos para su concesion y la inspeccion de la
ejecucion de la obra de rehabilitacién objeto de la ayuda/subvencién. El tratamiento de
datos es necesario para el cumplimiento de una obligacién legal, asi como para el
ejercicio de poderes publicos conferidos al Ayuntamiento de Almeria. La base juridica
se fundamenta en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones y
normativa de desarrollo.

Disposicién derogatoria Gnica. Derogacion Normativa.

Queda derogada la Ordenanza Municipal de Ayudas a la Rehabilitacion Privada,
aprobada por Acuerdo del Pleno de 17/02/2006 y publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de 16/05/2006, y sus posteriores modificaciones.

Disposicién final primera. Habilitacién de interpretacion de la Ordenanza.

Se faculta a ellla titular del Area de Gobierno del Ayuntamiento de Almeria con
competencias en materia de vivienda, para interpretar y resolver cuantas cuestiones
surjan de la aplicacién de lo dispuesto en su articulado, y para que dicte las
resoluciones complementarias necesarias para la aplicacion y cumplimiento de la
misma en el &mbito de sus competencias.

Disposicidn final segunda. Publicacion, entrada en vigor
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Esta modificacién de Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su publicacién
integra en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria, y permanecera en vigor hasta
su modificacién o derogacién expresa”.

La presente ordenanza fue aprobada en Sesion Plenaria del Ayuntamiento de
Almeria de 21 de junio de 2.013 (BOP de fecha 15/07/2013), y modificada
parcialmente en sesion Plenaria del Ayuntamiento de Almeria, de fecha 10 de
mayo de 2.021(BOP de fecha 4/06/2021). EI texto adjunto recoge el texto
refundido de ambos acuerdos.
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